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Kapitola I. -

Shrnuti prospektu

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
Zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahu-
je veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopista. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZzadovany, mohou v &islovani prvku a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pfes skute¢nost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pfipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku
a Udaj "nepouZzije se".

Oddil A.  Uvod a upozorn éni

Al

Upozorn éni

Toto shrnuti by mélo byt chapano jako Uvod Prospektu.
Jsou v ném uvedeny zakladni informace o Emitentovi a
Dluhopisech obsazené na jinych mistech tohoto Prospek-
tu. Toto shrnuti neni vy&erpavajici a neobsahuje vSechny
informace, které mohou byt pro potencionalni investory
vyznamné.

Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investoru, zda investo-
vat do Dluhopisud, by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze inves-
tor zvazi prospekt Dluhopist a emisni podminky Dluhopi-
su jako celek véetné samostatného vyhodnoceni riziko-
vosti investice do Dluhopist kazdym z jejich potencial-
nich nabyvateld.

Emitent upozorfiuje potenciondlni investory do Dluhopisu,
Ze v pfipadé, Ze u pfislusného soudu bude podana Zalo-
ba tykajici se Udaju uvedenych v prospektu Dluhopisu,
muze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pfi-
padny preklad prospektu Dluhopist, vynaloZzené pred
zahajenim pfislusného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
sluSnymi pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.
Obc¢anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu predlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investorim pomahaji pfi rozhodo-
vani, zda do dotyénych cennych papir investovat, nebo
Ze shrnuti prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi
¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent Dale upozorfiuje, Ze Pro-
spekt nepfelozil do jiného jazyka nez Ceskeého.

Toto shrnuti, jakoZ i cely prospekt dluhopisu byly vyhoto-
veny k datu 27.9. 2012.

A2

Souhlas emiten -
ta nebo osoby
pov éfené sesta-
venim prospektu

Emitent nesouhlasi s pouzitim prospektu pro pozdéjsi
dalSi prodej nebo kone¢né umisténi cennych papird fi-
nancénimi zprostfedkovateli.
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S pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjSi dalSi prodej
nebo kone €né
umist éni cen-
nych papir a fi-
nanénimi  zpro-
stfedkovatel
Oddil B. Emitent
B.1 |Pravni a ob- |e-Finance, a.s.
chodni nazev
emitenta
B.2 |Sidlo a pravni | Sidlem emitenta je Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602
forma emitenta, |00, Ceska republika.
pravni p Fedpisy, | Emitent je akciovou spoleénosti.
podle nichz emi- | Pravni pfedpisy, podle nichZz emitent provozuje ¢innost
tent  provozuje |jsou zejména zakon &. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,
éinnost a zem é | v plathném znéni, zdkon ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zako-
registrace nik, v platném znéni, zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnos-
tenském podnikéni, v platném znéni, zdkon &. 38/2004
Sb., o pojistovacich zprostfedkovatelich a likvidatorech
pojistnych udalosti, v platném znéni, zakon €. 363/1999
Sb. o pojistovnictvi ve znéni pozdéjSich pravnich predpi-
su, zakon ¢&. 37/2004 Sb. o pojistné smlouvé ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisu.
Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brnég, oddilu B, vloZzce 3663.
B.4b | Popis veSkerych | Emitenta na realitnim trhu ovliviiuje pfedevSim trend pre-
znamych trend u, | visu poptavky nad nabidkou nemovitosti.
které emitenta a |V pojiStovnictvi nejsou Emitentovi znamy zadné trendy,
odvétvi, v nichz | které by jej ovliviiovaly.
pusobi, ovliv Auji
B.5 | Popis skupiny | Emitent je matefskou spole¢nosti celé skupiny e-Finance,
emitenta a po- | jejiz ¢leny jsou mimo Emitenta realitni kancelar e-Finance
staveni emitenta | Reality, s.r.o., ktera zajiStuje realizaci prodeje nemovitos-
ve skupin é ti Emitenta, obchodni spole¢nost e-Finance Develo-
per, s.r.o., ktera se nové od letoSniho roku zabyva deve-
loperskou cinnosti pro Emitenta, obchodni spole&nost
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nadkupem,
rekonstrukcemi a naslednym prodejem nemovitosti — bu-
dov, bytd a nebytovych prostor. Ovladajici osobou Emi-
tenta je pan Radek Jakubec, MBA, ktery vlastni 90% ak-
cii Emitenta, a ktery je souasné predsedou predstaven-
stva Emitenta.
B.9 | Progn6za nebo | NepouZije se - Emitent nevypracovava Zzadné prognozy
odhad zisku ani odhady zisku.
B.10 | Popis povahy | NepouZije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
veSkerych vy- | nanénich Udajich nejsou zadné vyhrady
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hrad ve zprav é
auditora o histo-
rickych  finan ¢&-
nich Gdajich

B.12

Shrnuti  historic-
kych finan €nich
adaj G

Nasledujici finanéni Udaje by mély byt posuzovany ve

spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi acetnimi zavérkami
Emitenta.

Popis

k 31.12.2010

k 31.12.2011

Provozni vynosy

24460

28218

Finan¢ni vynosy

170

2941

Provozni naklady

23115

27297

Finanéni naklady

1463

3362

Hospodarsky vysledek

52

500

Aktiva

52887

104757

Vlastni kapital

1752

1960

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech za rok 2011 jsou zahrnuty trzby
z 78% za Cinnost pojiStovaciho makléfe, z 0% za zpro-
stfedkovatelskou €innost v oblasti hypote¢nich Gveérq,
z 2% za Cinnost UCetnich poradcu a z 17% za realitni
¢innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2011 jsou z 99% obsaze-
ny drokové vynosy z poskytnutych avéru a puajcek a 1%
obsazeny urokové vynosy z béZznych Uctl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich nakladech za rok 2011
zahrnuty veSkeré provozni naklady Emitenta - najemné a
naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného mate-
ridlu véetné PHM, odpisy majetku, opravy a udrzZovani
majetku, mzdoveé a osobni naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nékladech jsou z 4% zahrnuty aroky z pro-
voznich aveérl, z 79% naklady spojené s uroky z doposud
emitovanych dluhopisu, a z 17% naklady spojené
s vedenim bankovnich Uétu a ostatni finanéni naklady.
Hospodarsky vysledek je rozdilem vynost a nakladd. U
Emitenta jde o zisk.

Od data posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky
Emitenta nedoSlo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta.

B.13

Popis veskerych
nedavnych uda-
losti specific-
kych pro emiten-
ta, které maji
podstatny Vy-
znam p¥i hodno-
ceni platebni

Nepouzije se — nevyskytly se zadné nedavné udalosti
specifické pro emitenta, které by mély podstatny vyznam
pfi hodnoceni platebni schopnosti emitenta.
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schopnosti emi-

tenta

B.14

ZAavislost emiten-
ta na jinych sub-
jektech ve sku-
pin é

Emitent je zavisly na zajiSténi prodeje nemovitosti dce-
finnou spole¢nosti emitenta e-Finance Reality, s.r.o., in-
formace o skupiné emitenta jsou uvedeny vysSe v prvku
B.5.

B.15 | Popis  hlavnich | Pfedmétem cinnosti spole¢nosti je odborné poradenstvi
éinnosti emitenta | v oblasti pojistovnictvi, financi a realit, spole€nost je re-
gistrovanym pojistovacim makléfem, zabyva se taktéz
realitni ¢innosti.
B.16 | Osoby ovladajici | Emitent je ovladan majoritnim akciondfem Radkem Ja-
emitenta kubcem, ktery je pfedsedou predstavenstva Emitenta, a
ktery vlastni 90% akcii Emitenta.
B.17 | Uvérova hodno- | NepouZzije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym

ceni  pridéleni
vV procesu hod-
noceni emitento-
vi nebo jeho dlu-
hovym cennym
papiram na Za-
dost emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

papiram nebyla pfidélena Guvérova hodnoceni.

Oddi

| C. Cenné papi

ry

Cl

Popis druhu
tfidy nabizenych
cennych papir U

a

Jednd se o listinné dluhopisy na fad, ISIN — identifika&ni
oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro
identifikaci cennych papir( nebylo pfidéleno.

C.2 | Ména emise cen - | Ménou emise nabizenych dluhopisu je ¢eska koruna —
nych papir G CZK.

C.5 | Popis vesSkerych | Nepouzije se — volna prevoditelnost nabizenych dluhopi-
omezeni  volné | su neni nijak omezena.
pFevoditelnosti
cennych papir G

C.8 | Popis prav spo- S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-

jenych
S cennymi papiry

noty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni dluhopisu pred
dobou jeho splatnosti, a to ve |haté nejdfive 60 dna pred
a nejpozdéji patnacti dna po uplynuti péti let od upsani
dluhopisu, a to tak, Ze emitent splati vliastnikovi dluhopisu
¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu platnému
ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu nebo ke dni
provedeni platby pokud je platba provadéna po uplynuti
péti let od upséani dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo vlastnika dluhopisu na vy-
koupeni dluhopisu emitentem i pfede dnem splatnosti
dluhopisu s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uve-
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dena konkrétni kupni cena, datum splatnosti kupni ceny
bude 3 nebo 6 mésicl ode dne uzavieni kupni smlouvy,
vlastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dlu-
hopis emitentovi s podepsanym blankoindosamentem
(rubopisem bez vyplnénych (daju osoby, na niz se dlu-
hopis prevéadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do po-
depsaného rubopisu vyplni své Gdaje. Kupni cena, za niz
emitent dluhopis vykoupi bude vypodtena tak, ze emisni
kurz dluhopisu stanoveny emitentem platny v den dohod-
nuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé
tfimésiéni splatnosti kupni ceny, nebo o 10% v pfipadé
Sestimésicni Ihaty splatnosti kupni ceny.

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schlize vlastnikd
dluhopisu.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajiSténymi ne-
prednostnimi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z Dlu-
hopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavaz-
ky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného vyno-
Su.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Vynos dluhopisu je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovi-
tou hodnotou a nizS§im emisnim kurzem. Je splatny jed-
norazoveé spolu se jmenovitou hodnotou dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu. Podminkou je predlozeni dluhopisu
v sidle emitenta.

Nomindlni arokova sazba
-vynos dluhopisl je predstavovan rozdilem mezi jme-
novitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem, kdy
emisni kurz je kazdy den zvySovan o ¢astku vypocte-
nou z emisniho kurzu platného k nejblize prfedchaze-
jicimu 10.10. (desatému fijnu) podle BCK — standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mési-
cich po 30 dnech, pfi troku 7,0 % p.a.
Datum, od kterého se Urok stava splatnym a data splat-
nosti aroku
-10.10.2022, urok je splatny spole¢né s dluhopisem.
Urokova sazba neni odvozena od podkladového néstroje.
Datum splatnosti a ustanoveni o umorovani pljéky vcéet-
né postupu splaceni
-10.10.2022. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
bude provedeno jednorazové k datu splatnosti, pre-
vodem na ucet vlastnika dluhopisu oproti jeho predlo-
Zeni v sidle emitenta.
Uvedeni vynosu
-vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodno-
tou dluhopisu a niz§im emisnim kurzemdluhopisu.
Nazev zastupce drzitelt dluhovych cennych papird — ne-
pouzije se.
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C.10

Derivatova sloz-
ka platby uroku

NepouZzije se — platba Uroku nema derivatovou slozku.

C.11

Zadost o p Fijeti
k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopisu k obchodo-
vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
nim systému.

Oddil D.

Rizika

D.2

Hlavni (daje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro Emiten-
ta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikanim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:
b)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodéarské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice m0Ze v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

c) Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti,
kdy pfipadny dlouhodoby neuspéch Emitenta pfi na-
kupu nemovitosti a jejich nasledném prodeji se zis-
kem muze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti
Emitenta plnit zAvazky z Dluhopisu,

d)Zavislost Emitenta na poskytovani uavérl a jejich
splaceni, kdy pokud by doSlo k podstatnému snizeni
zajemcUl o uveéry, pfipadné snizeni schopnosti klien-
tu Emitenta dostat svych z&vazka vuci Emitentovi,
mohla by tato skute€nost negativné ovlivnit celkovou
finan¢ni situaci Emitenta a v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

e)Riziko objemu z&vazku, které znamena, Ze s rastem
dluhoveého financovani Emitenta roste riziko, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s pInénim z&-
vazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu,

f) Rizika spojend s insolvenénim, soudnim a jinym fi-
zenim, kdy tato pfipadna fizeni mohou ovlivnit
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu,

Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emiten-
ta, které popisuje, Ze pokud emitent nebude schopen ob-
stat v konkurenci v oborech svého podnikani, maze to
negativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta
a schopnost Emitenta dostat zavazkd z vydanych dluho-
pisu.

D.3

Hlavni (daje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopist. Jednd se o tato dale uvedena
rizika:
g)Zmeéna pravnich predpisG muze ovlivnit hodnotu
Dluhopist, kdy mozné zmeény v pravni Upravé nebo
v zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi orga-
ny mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu vy-
dani tohoto Prospektu,
h)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci
z dluhopisu, které znamena, ze pokud nebude Emi-
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tent schopen splacet zavazky z dluhopisu, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni zavazki emitenta
z dluhopist vymahat soudni cestou,

i) Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky, coz zname-
na, ze zavazky z Dluhopisl nejsou nijak upfednost-
nény pred ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé
neschopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastni-
ci Dluhopisu vystavuiji riziku, Ze nebudou uspokojeni,

Mozné nizka likvidita dluhopist, které popisuje situaci,
kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis prodat,
se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu rozdil-
nou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

Oddil E. Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynos

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podni-
katelské aktivity zejména v oblastech nakupu, revitalizace
a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani financ-
nich pujcek fyzickym a pravnickym osobam a svoiji realit-
ni ¢innost v oblasti pfimého nakupu a nasledného prode-
je nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji pozici na
realitnim trhu a dosahovat tak vysSiho zisku, a dale za-
mér Emitenta poskytovat finanéni pujcky fyzickym a
pravnickym osobam a dosahovat tak vysSiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vdech nakladd a vydajd
v souvislosti s emisi Dluhopisi bude pouZit na rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech
nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech
poskytovani finanénich puajéek fyzickym a pravnickym
osobam.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se
sidlem nebo bydli§tém na Gzemi Ceské republiky a v za-
hrani¢i. Kategorie potencionalnich investor(l, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplatfiovano predkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkova ¢astka nabidky odpovida nasobku poctu Dluho-
pisu této emise, tedy 4.000 ks DluhopisUl a jejich cené
ur¢ené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emis-
nich podminek, ktery je k datu emise 10.167,-K¢&. Celko-
va Castka nabidky k datu emise je tedy 40.668.000,-K¢&
Minimalni ¢astka Zadosti o koupi dluhopisu je 1 ks dluho-
pisu. Maximalni ¢astka Zadosti o koupi dluhopisu jednim
upisovatelem je 100 ks dluhopisu, tedy pocet odpovidaji-
ci k datu emise d¢astce emisniho kurzu ve vysi
1.016.700,-K¢&.

Nabidka bude oteviena k datu emise, tedy 10.10.2012.

E.4

Popis jakéhoko -
liv zajmu, ktery
je pro emi-

Nepouzije se.
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si/nabidku Vy-
znamny, Vv céetné
zamua  konflikt-
nich

E.7

Odhadované na-
klady, ktere emi-
tent nabidky
Ucétuje  investo-
rovi

Odhad celkovych nakladd emise a odhadované Cisté
¢astky vynosu emise Dluhopist je nasleduijici:

Naklady celkem: 4.066.800,-K¢&

Vynosy celkem: 36.601.200,-K¢&

Jednd se o interni ndklady Emitenta a Investor nenese
zadné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

Prospekt dluhopist E-FINANCE 11, spole€nosti e-Finance, a.s. Strana 11 (celkem 60)




Kapitola Il. - Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopisu k zamysleni, jakoZ i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopisu jsou spojeny s fadou rizik, z nichz vSechna, ktera emitent
povazZuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vy€et neni vyCerpavajici, nenahra-
zuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopist a neni jakymkoli investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemcl o
koupi Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a pfedevSim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.
Emitent identifikoval pfedevsSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopistm:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nemovitosti

Zavislost Emitenta na poskytovani uvérl a jejich splaceni

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci zdluhopist

Riziko objemu zavazku

Rizika spojena s insolvenénim fizenim

Soudni a jina fizeni

Konkurence v oborech podnikani emitenta

Zmeéna pravnich predpisU

10 Dluhopisy — nezajisténé zavazky

11.Mozna nizka likvidita dluhopisu

©CoNoGO kWD

Oddil A. Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské re-
publiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivhény celkovou hospodaiskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodéarské vykonnosti v Ceské republice &i pripadna pravni a politicka nestabilita
muaze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke sniZzené schopnosti nebo Uplné neschopnosti Emitenta pinit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

Oddil B. Zavislost Emitenta na nakupu a prodeji nem  ovitosti

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je obchodovani s nemovitostmi, pfiemz
vhodné nemovitosti k nakupu a jejich ndslednému prodeji vyhledava prostfednictvim
své dcefiné spolecnosti, realitni kancelare e-Finance Reality, s.r.o., proto jsou hos-
podarské vysledky emitenta z &asti zavislé na aktivitach dcefiné spolecnosti e-
Finance Reality, s.r.o. Cinnost dcefiné spoleénosti e-Finance Reality, s.r.o., coby rea-
litni kancelare, je také zavisla na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice,
ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. irokové sazby, ochota bank puajco-
vat, poZzadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stavu eko-
nomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Pokud by doslo k podstatnému
omezeni podnikatelskych aktivit dcefiné spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o., nebo

Prospekt dluhopist E-FINANCE 11, spole€nosti e-Finance, a.s. Strana 12 (celkem 60)



podstatnému sniZeni poctu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu za pro-
dej jejich nemovitosti, mohly by tyto skute€¢nosti negativné ovlivnit celkovou finanéni
situaci Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spole¢nost
bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu na¢asovani prodeje, lokality, a
rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

Oddil C. Zavislost Emitenta na poskytovani v éru a jejich splace-
ni

Jednou z podnikatelskych aktivit Emitenta je poskytovani financnich puajcek fyzickym
a pravnickym osobam, proto je jeho podnikani a hospodarské vysledky z ¢asti zavis-
Ié na existenci spotfebitell, ktefi financuji své potfeby touto cestou a dale na jejich
schopnosti plnit své zavazky vaci Emitentovi. Pokud by doSlo k podstatné zméné fi-
nancni situace téchto spotfebiteld a tim i k sniZzeni poc¢tu klientd, pfipadné snizeni
schopnosti klientdl Emitenta dostat svych zavazkd vicéi Emitentovi, mohla by tato sku-
te€nost negativné ovlivnit celkovou finanéni situaci Emitenta.

K zajisténi poskytnutych prostfedkd vyuziva Emitent zastavnich prav ve svij pro-
spéch na nemovitosti v majetku osob, jimz poskytuje finanéni prostfedky, a to ve vysi
maximalné 80% hodnoty zastavované nemovitosti ke dni poskytnuti pajcéky. Pokud
dluznik neplni své zavazky vyplyvajici z poskytnuté pljcky, vyuziva Emitent nékoli-
kastupriového komplexniho systému opatfeni, ktery zahrnuje v pfesné vymezeném
¢asovém harmonogramu podniknuti konkrétnich krokd, mezi které fadi vyzvy k spla-
ceni, nabyti splatnosti celé poskytnuté jistiny, uplatnéni zastavy a v konecné fazi
soudni vymahani pohledavky a exekuce majetku. Tento proces je ¢asové naroény s
ohledem na neustéale se zvysSujici po€et soudniho vymahani téchto pohledavek a na-
slednych exekuci v celé Ceské republice. Emitentovi vSak zajistuje v témé&F 100 %
pripadl navratnost poskytnutych prostfedkld. Emitent nemuze zarudit, Ze v ramci no-
vé poskytovanych puj¢ek se tato hranice v budoucnu nebude snizovat. Pokud by do-
chazelo k zvySovani poctu pohledavek z titulu pajcek, které je nutné vymahat soudni
cestou, nebo exekuci, muze tato skute¢nost, vzhledem k ¢asové naroc¢nosti tohoto
zpUsobu vymahani pohledavek, z€asti negativné ovlivnit hospodarské vysledky Emi-
tenta a jeho schopnost plnit zavazky z emitovanych dluhopisu.

Oddil D. Neschopnost Emitenta splacet zavazky p lynouci z dlu-
hopis U

V pfipadé, Ze Emitent nebude schopen splatit nominélni hodnotu Dluhopist véetné

jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-

su vcetné jejich vynosu vyméhat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit

v insolventnim fizeni.

Oddil E.  Riziko objemu zavazk G

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S rus-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazk( vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

Oddil F.  Rizika spojena s insolven €nim Fizenim

K datu vydani tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahjeni
insolvenéniho fizeni. Emitent plni své zavazky vuci tfetim osobam fadné a véas a
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neni si védom ¢innosti, kterd by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenéniho
fizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole¢nosti v budoucnosti vedla. | pres urcita
opatfeni, jako zaloha na néklady insolventniho fizeni a odpovédnost za Skodu v pfi-
padé neopravnéneho navrhu, kter4 maji zabranit neopodstatnénym navrhum na za-
hajeni insolventniho Fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany. Vzhle-
dem k velice pomalému postupu Eeskych soudud nelze vyloudit, Ze pokud bude tako-
vy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan, maze
trvat i nékolik mésicu, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto obdobi
by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coZ by se negativné projevilo
na jeho finanéni situaci a vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z
Dluhopisu, pfipadné v&as vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

V pripadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) Upadek, vlastnici dluho-
pist budou muset své pohledavky na splaceni dluhopist vuc¢i Emitentovi uplatnit v
insolvenénim fizeni, a vlastnici dluhopist se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
vcetné jejich vynosu.

Oddil G. Soudni ajinda Fizeni

K datu vydani prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl u¢astnikem soudniho
sporu ani rozhodc¢iho Fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, finan¢ni
situaci, pfipadné emisi Dluhopisti. K datu vydani tohoto Prospektu nejsou vedeny
Zzadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta.
Emitent si neni védom Zadnych takovych nevyfeSenych sport. Do budoucna vSak
existenci téchto spord nelze vylougit.

Oddil H.  Konkurence v oborech podnikani emitenta

V soudasné dobé& plsobi v realitnim sektoru na Gzemi Ceské republiky nékolik sto-
vek spolecnosti a na realitnim trhu tak panuje zna¢na konkurence. Pokud by Emitent
a jeho dcefina realitni kancelar nebyli schopni obstat v této konkurenci, maze to ne-
gativné ovlivnit celkové vysledky hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazki
z vydanych dluhopisa.

Taktéz konkurence v oblasti pojiStovaciho makléfstvi, zprostfedkovani hypotecnich
aveérd a finanéniho a ucetniho poradenstvi je zna¢na a pokud by Emitent nebyl scho-
pen obstat v této konkurenci maze to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodare-
ni Emitenta a schopnost dostat zavazku z vydanych dluhopisu.

Oddil . Zm éna pravnich p fedpis U

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho tadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuaze cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmén v pravni Upravé nebo v zplasobu aplikace pravnich predpisu
statnimi organy na hodnotu Dluhopisu po datu vydani tohoto Prospektu.

Oddil J.  Dluhopisy — nezajist éné zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim sou€asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta,
u nichz kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu stanovi jinak. V
dasledku toho se pfipadni vlastnici Dluhopisu vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
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to vCetné zastaveni vyplaty troku ¢&i jistiny nebo ztraty vyznamné &asti své investice v
pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek.

Oddil K. Mozné nizka likvidita dluhopis

Vzhledem k tomu, Zze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé, Ze
vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Ze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
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Kapitola lll. - Emisni podminky dluhopis U E-FINANCE Il a

dalSi udaje o nabizenych dluhopisech

Oddil A.  Emisni podminky dluhopis 0 E-FINANCE II

a) NaleZzitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

K.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Rooseveltova 593/10, PSC 602 00
Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE llI
Udaje identifikujici dluho-  ISIN — identifikadni oznaéeni podle mezinarodniho
pis: systému cCislovani pro identifikaci cennych papird
nebylo pfidéleno.
Jiny Udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE llI
Jmenovita hodnota: 20.000,-K¢

S emisnimi podminkami se lze seznamit na internetovych strankach emitenta
na adrese www.e-finance.cz, a v sidle emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve
formé broZury a na elektronickém nosici dat CD. Emisni podminky byly zvefej-
nény dne 10.10.2012.

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a nizSim emisnim kurzem dluhopi-
Ssu.

Datum emise: 10.10.2012

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet viast-
nika dluhopisu oproti jeho predlozeni v sidle emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnikd dlu-
hopisu vedenym emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery pfedloZi plnou
moc opatifenou Ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastnik dluhopisu vedenych emitentem. Splaceni dluhopisu
bude provedeno pfevodem na uc€et uvedeny vlastnikem dluhopisu a to ke dni
splatnosti dluhopisu nebo neprodlené po predlozeni dluhopisu v pfipadé, ze
vlastnik dluhopisu jej pfedlozi ke splaceni pozdéji. Za den splaceni se povazuje
den, kdy bude prislusna ¢astka odepsana z ucétu emitenta.

Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v piné vysi v misté a zpusobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkach.

Datum splatnosti dluhopisu: 10.10.2022

b) Podoba dluhopisu:

Dluhopisy jsou v listinné podobé na fad. Jsou vydavany jako individualni dluho-
pisy v poctu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K¢&. Kazdy z dluhopist nese
Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojené s dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném
emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Prevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v zahranigi. K Gg&innosti prevodu vaéi
emitentovi se vyZzaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnikd
dluhopist; emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.
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c) Emisni lhata:
Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena na 24 meésict od data emise.
Vydavani dluhopisu zabezpecuje emitent. Emitent si vyhrazuje pravo vydat dlu-
hopisy v predpokladaném objemu i po uplynuti emisni Ihuty.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 10.167,-K&. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 10.10. (desatému fijnu) podle BCK - standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi Uroku
7,0 % p.a.
Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

Obdobi Emisni kurz | Obdobi Emisni kurz
10.10.2012 10 167 K& 10.10.2018 15 258 K¢é
10.10.2013 10 879 K¢& 10.10.2019 16 326 K&
10.10.2014 11 640 K& 10.10.2020 17 469 K&
10.10.2015 12 455 K& 10.10.2021 18 692 K&
10.10.2016 13 327 K& 10.10.2022 20 000 K&
10.10.2017 14 260 K&

e) Piedpoktadand cetkova jmenovita hodnota emise diuhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu €ini 80.000.000,-K¢.
Objem emise nebude zvySovan.

fy Zptusob a misto upisovani diuhopisu a sptacent emisnfhokurzu:

Mistem upisovéani dluhopisu je sidlo emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopist
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo pfedlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni U€et emitenta tak, Ze
na dluhopis bude vyznaeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlist& prvniho vlastni-
ka dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do seznamu vlastnikd dluhopisu a dlu-
hopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem pfedani je sidloemitenta.

g) Zpusob pifpadného vypodtu vynosu diuhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypoétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a plathnému ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu a
niz8im emisnim kurzem dluhopisu.
V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. n) téchto emisnich podminek nebo v pfipadé splaceni dluhopisu
pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni vznika vlastnikovi dluhopisu ze
zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hodnotou emisniho kurzu dluhopisu
vypocteného dle pism. d) téchto emisnich podminek a platného ke dni zvefej-
néni oznameni emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu a niz§im emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vilastnik.

L\ = 1

Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych pravnich predpisu
Ceské republiky, a to podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni
pozdéjSich pravnich predpislt. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu
dluhopisu (Uroku, resp. rozdilu mezi jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kur-
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zem) srazena dan ve vySi 15%.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu zabezpecuje
emitent sam.

j) Proml&eni préav z dluhopisu:
Promléeni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojend s dluhopisy a promléuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. §42
zakona 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

K) Zplsob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schize vlastnik dluhopisu, jakoz i zpusob uverejhovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spolec-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
uverejnéni.

l) Rating emitenta:
Ohodnoceni finanéni zpusobilosti emitenta (rating) nebylo provedeno.

m)
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

n)

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti véetné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen tim, Ze
emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni
zvefejnéni oznameni emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu u¢inénému na
webovych strankach spole¢nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Emitent po
zverejnéni oznameni o predCasném splaceni dluhopisu zaSle toto oznameni
vlastnikim dluhopistl zapsanym v seznamu vlastnikd na jejich posledni znamou
adresu.

Vlastnik dluhopisu je opravnén Zzadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve |haté nejdfive 60 dnu pfed a nejpozdéji patnacti dnd po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pfic¢emz tak musi ucinit osobné v sidle emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé emitentem zcela splacen ve
IhGté 60-ti dnt ode dne podani zadosti vlastnika dluhopisu tak, Zze emitent splati
vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upsani dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena lhata 60 dnu

uplyne po uplynuti péti let od upsani dluhopisu.

p)
Emitent prohlasuje, Ze na Zadost vlastnika dluhopisu dluhopis od jeho vlastnika

i pfede dnem splatnosti vykoupi s tim, Ze o koupi dluhopisu uzavie emitent s
vlastnikem dluhopisu kupni smlouvu, ve které bude uvedena konkrétni kupni
cena, datum splatnosti kupni ceny bude 3 nebo 6 mésici ode dne uzavieni
kupni smlouvy, vilastnik dluhopisu pfeda pfi uzavieni kupni smlouvy dluhopis
emitentovi s podepsanym blankoindosamentem (rubopisem bez vypInénych
Gdaji osoby, na niz se dluhopis prevadi), a emitent po zaplaceni kupni ceny do
podepsaného rubopisu vyplni své udaje. Kupni cena, za niz emitent dluhopis
vykoupi bude vypoctena tak, Zze emisni kurz dluhopisu stanoveny emitentem
platny v den dohodnuté splatnosti kupni ceny bude snizen o 20% v pfipadé tfi-
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mésicni splatnosti kupni ceny, nebo o 10% v pfipadé Sestimési¢ni lhaty splat-
nosti kupni ceny.

a)
Emitent v souladu s § 21 odst. 7 zakona ¢. 190/2004 Sb. vyjima z okruhu zmén

zasadni povahy veSkeré navrhy na preménu emitenta, kterymi dochazi k fazim
formou slouceni a ve kterych emitent jako nastupnicka spole¢nost prebira 100%
majetku zanikajici spole¢nosti, u které emitent vlastni 100% podil.

Oddil B.  DalSi udaje o nabizenychdluhopisech

Rizikové faktory vztahujici se k nabizenym dluhopisim

VesSkeré rizikove faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory”, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

~ rve

Duvody nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani fi-
nancnich pujcek fyzickym a pravnickym osobam a svoiji realitni ¢innost v oblasti pfi-
mého ndkupu a nasledného prodeje nemovitosti, €imz Emitent hodl& posilit svoji po-

zici na realitnim trhu a dosahovat tak vyssiho zisku, a dale zamér Emitenta poskyto-
vat financni pujcky fyzickym a pravnickym osobam a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni viech néakladd a vydaj v souvislosti s emisi Dluho-
pisu bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech na-
kupu, revitalizace a prodeje nemovitosti a v oblastech poskytovani financ¢nich pujcek
fyzickym a pravnickym osobam.

Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopist dosahnout hrubého vy-
nosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopist prodanych v ramci vefejné nabidky a
jejich cené uréené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich podminek.

Odhad celkovych nakladd emise a odhadované Cisté Castky vynost emise
Dluhopisu je nasleduijici:

Naklady celkem: 4.066.800,-

K& Vynosy celkem:

36.601.200,-K¢&

Jednd se o interni nadklady Emitenta a Investor nenese zadné néklady &i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.

Dluhopisy jsou listinné, na fad. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve vztahu
k Emitentovi vykonéavat osoba uvedend v seznamu vlastniki vedeném Emitentem,
neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni omezena.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investort, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi ndkupu Dluhopist neni
uplat- novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

K u¢€innosti pfevodu vuci Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu
v seznamu vlastnik dluhopist. Emitent je povinen provést takovou zménu bezpro-
stfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.
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Minimalni ¢astka Zadosti o koupi dluhopisu je 1 ks dluhopisu. Maximalni ¢astka Za-
dosti o koupi dluhopisu jednim upisovatelem je 100 ks dluhopisu. V pfipadé, Ze oka-
mzita poptavka potencialnich investort pfesahne zbyvajici po€et Dluhopist, které
budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet nabyvanych dluhopisu
rovnomeérné kracen mezi vSechny potenciélni investory. Toto krdceni ve smyslu pfi-
délené castky bude zaroven pfitomnym investorim ihned oznameno. Objem emise
nebude navySovan. Emitentem nebudou na vrub nabyvatel( uctovany zadné nékla-

dy.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se na-
bidky a prodeje Dluhopisu, které se na ni a pfislusny zpasob nabidky nebo prodeje
vztahuji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZzena vSechna pfislusna nafizeni a omezeni, ktera se na takovou osobu a
prislusny zplasob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu véetné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopisu.

Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva ze dne 27. srp-
na 2012.

Tento prospekt Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne 5.10.2012, ¢..: 2012/9533/570, vedeném pod spisovou znackou
Sp/2012/141/572, které nabylo pravni moci dne 8.10.2012.

Vydani Dluhopisu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢&. 190/2004
Sh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢&. 256/2004 Sh., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zdkonem &. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpisi a Nafizeni Komise (ES) ¢&.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o Udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektt a reklam.

Prava spojena s Emisi Dluhopisu, véetné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole bodu 1. ,Emisni podminky dluhopisi E-
FINANCE 11, V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta do data vy-
hotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k Zadné negativni zméné ve financni situaci Emi-
tenta, ktera by byla v souvislosti s emisi Dluhopist podstatna.

K datu vydani tohoto Prospektu a v pfedchozich 12 mésicich nebyl Emitent u¢astni-
kem Zadného soudniho sporu ani rozhod¢&iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny vliv na finanéni situaci Emitenta nebo skupiny. K datu vydani tohoto Pro-
spektu nejsou vedeny zadné obchodni spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si zaroven neni védom zadnych takovych
nevyfeSenych sporu. Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné zavaznych prav-
nich piedpist Ceské republiky. Ke dni schvaleni emisnich podminek je z vynosu dlu-
hopisu (Groku, resp. rozdilu mezi jmenovitou hodnotou a nizS§im emisnim kurzem)
srdZzena dan ve vySi 15 %. Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje.
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Kapitola 1V. - Udaje dle na Fizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o na  bi-
zenych dluhopisech

Oddil A. Odpov édné osoby

1. Udaje o osobach odpov édnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je emitent — e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Roo-
seveltova 593/10, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstiiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimZz jménem jednaji pfed-
seda predstavenstva Radek Jakubec, MBA, r.¢. 711218/3793, trvale bytem Brno,
Ferrerova 424/23, PSC 618 00, a &len predstavenstva Mgr. Tomas Hanék,
r.8. 770915/3804, trvale bytem Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00.

2. Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Zze nebyly zamlzeny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finanéni Udaje obsazené v ucetnich zavérkach za posledni dvé
ucetni obdobi kon¢ici k 31.12.2010 a 31.12.2011 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s.

lvo Skaroupka Mgr. Tomas Hanak
mistopfedseda predstavenstva Clen pfedstavenstva

Oddil B.  Opravn éniaudito Fi

Historické finan¢ni Gdaje, uvedené v tomto prospektu, byly ovéfeny auditorem
Ing. Petrem TureCkem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au-
ditorti Ceské republiky s &islem osvéd&eni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Kompletni auditované uc€etni zavérky e-Finance, a.s. za ucCetni obdobi koncici
31.12.2010 a za ucetni obdobi konéici 31.12.2011 jsou nedilnou soucasti tohoto pro-
spektu.

Oddil C. Vybrané finan €ni udaje

Nasleduijici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi v tomto Prospektu v kapitole Finan¢ni Udaje o aktivech a zavazcich, financni
situaci a zisku a ztratach emitenta a ve spojeni s nekonsolidovanymi ucetnimi zavér-
kami Emitenta.
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Popis k 31.12.2010 |k 31.12.2011

Provozni vynosy 24460 28218
Finanéni vynosy 170 2941
Provozni naklady 23115 27297
Finanéni naklady 1463 3362
Hospodarsky vysledek 52 500
Aktiva 52887 104757
Vlastni kapital 1752 1960

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&.
Hospodarsky vysledek je uvadén pred zdanénim.

V provoznich vynosech za rok 2011 jsou zahrnuty trzby z 78% za Cinnost pojiStova-
ciho maklére, z 0% za zprostfedkovatelskou &innost v oblasti hypote¢nich uvérq,
Z 2% za ¢innost Ucetnich poradcl a z 17% za realitni ¢innost.

Ve finan¢nich vynosech za rok 2011 jsou z 99% obsaZeny Urokoveé vynosy z poskyt-
nutych uveérl a pljéek a 1% obsazeny Urokové vynosy z béZnych G&tl emitenta.
Naproti tomu jsou v provoznich néakladech za rok 2011 zahrnuty veSkeré provozni
naklady Emitenta - najemné a naklady s tim spojené, inzerce, spotfeba drobného
materidlu v€etné PHM, odpisy majetku, opravy a udrZzovani majetku, mzdové a
osobni naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou z 4% zahrnuty Uroky z provoznich avéra, z 79% nékla-
dy spojené s uroky z doposud emitovanych dluhopistl, a z 17% naklady spojené
s vedenim bankovnich U¢ta a ostatni finanéni naklady.

Hospodarsky vysledek je rozdilem vynost a nakladd. U Emitenta jde o zisk.

Aktiva tvofi majetek Emitenta a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory movi-
tych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztaht a kratkodoby finan&ni majetek tvofeny Ucty v bankach.
Narast aktiv emitenta v obdobi 31.12.2010 az 31.12.2011 nastal v dusledku inkasa
vynosu finanénich prostfedkd z prodeje predchozich emisi dluhopist emitenta a dale
uplatnénim ¢&asového rozliSeni narlstu hodnoty diskontovanych dluhopisua, ktera
zbyva do jejich splatnosti, pficemz toto ¢asoveé rozliSeni se promita také do pasiv
(viz. F. 64 a f. 97 rozvahy emitenta) a dale v dusledku Gvéri a pujéek poskytnutych
emitentem majoritnimu akcionafi emitenta, spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym
spole¢nostem emitenta.

Oddil D.  Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost s obchodni firmou e-Finance, a.s., kterd byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663. Spole¢nost je zaloZena na
dobu neurgitou. Sidlem spolegnosti je Ceské republika, Brno, Rooseveltova 593/10,
PSC 602 00. Emitent se pii své &innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
ktereho je zaloZzen. Konkrétni pravni predpisy tykajici se ¢innosti emitenta jsou pfe-
devsim zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zakon €. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, v plathém znéni, zakon €. 38/2004 Sb., o pojiStovacich zprostfedkovate-
lich a likvidatorech pojistnych udalosti, v platném znéni, zakon &. 363/1999 Sb. o po-
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jistovnictvi ve znéni pozdé&jSich pravnich predpisu, zdkon €. 37/2004 Sb. o pojistné
smlouvé ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu. Telefonni €islo do sidla emitenta je
549 250 597, e-mail: info@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-
finance.cz.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem realitni
kancelare e-Finance Reality, s.r.o. (dfivéjSim nazvem RPF realitni a poradenska fir-
ma, S.r.o.).

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spole€nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., kterd do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouZzila také k propagaci znacky e-Finance a podpofe aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
¢asti podniku provoz zmifiované kavarny prodala a ukoncila tak svoji dosavadni hlav-
ni ¢innost. K tomuto kroku spole¢nost pfistoupila v dusledku rozhodnuti emitenta jako
jediného jejiho spolecnika. Spole¢nost e-Finance Café, s.r.0. byla z rozhodnuti Emi-
tenta pfejmenovana a nové nese obchodni firmu e-Finance Developer, s.r.0. a hodla
se zabyvat developerskou €innosti pro Emitenta.

K datu vydani tohoto prospektu emitovala spole¢nost celkem 2 emise dluhopist, pfi-
¢emz tento prospekt je prospektem dluhopist 3. emise.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytu a nebytovych prostor.

2. Investice

Ode dne zverejnéni posledni Ucetni zavérky Emitent nerealizoval Za&dnou vyznamnou
investici, kterd by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spole¢nosti a zadné
budouci takové investice neplanuje a jeho fidici organy se k zadné budouci takové
investici nezavazaly.

Oddil E.  PFehled podnikani

e-Finance, a.s. je poradenskou finan¢ni spole¢nosti zamérujici se na tyto formy pod-
nikani:

» Cinnost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcu

» Cinnost investi¢niho zprostfedkovatele

* realitni ¢innost

» cginnost pojistovaciho makléfe

 c&innost Ucetnich poradct

1. Hlavni €innosti

Od svého zalozZzeni se Emitent zaméfuje na: 1) Poradenskou a zprost redkovatel-
skou €innost v oblasti financi , zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investiénich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidendnich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR
v hodnotach do 35 mil. K& a dale zejména o investice do nasledujicich investi¢nich
fond(: akciové fondy - zakladni, akciové fondy - sektorové, akciové fondy - regional-
ni, akciové fondy - s investi€nim stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy,
dluhopisové fondy pro stfednédobé investovani. 2) Poradenskou a zprost fedkova-
telskou €innost v oblasti financovani nakupu nemovitosti — jedna se zejména o
poradenskou &innost v oblasti poskytovani hypotéénich avéri obéanim CR na nakup
rezidencnich nemovitosti. Emitent predklada klientim zamyslejicim koupit rezidenéni
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nemovitost nabidky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich insti-
tuci a poukazuje na rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybe-
re nékterou variantu z pfedloZzenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni Gveéro-
vé smlouvy mezi bankovni instituci a klientem. 3) Poradenskou ¢&innost v oblasti
strategického Fizeni podnik G a podnikovych financi — jedna se o poradenstvi a
vedeni Gdetnictvi malym a stfednim soukromym organizacim na Gzemi CR. 4) Pora-
denskou a zprost redkovatelskou €innost v oblasti kryti pojistnych rizik . Jedna
se 0 organizaci vybérovych fizeni na pojistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnan-
cu organizace, popfipadé jinych souvisejicich rizik s ¢innosti organizace. Klienty Emi-
tenta v této oblasti podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a
verejnopravni instituce predevSim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi
zejména obganim CR, tykajici se vyb&ru vhodného pojistitele soukromého pojisténi.
5) Realitni €innost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu
rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR, koupé& a nasledny prode;
zejména rezidenénich nemovitosti na Gzemi CR. Sougasti realitni innosti emitenta
je i zajiStovani pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inZenyrskych ¢innos-
ti v oblasti nemovitosti.

Strategie Emitenta

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfedevSim posileni jeho pozice na realit-
nim trhu zejména pfimymi investicemi do ndkupu nemovitého majetku, jeho zhodno-
covanim a naslednym prodejem.

DalSim cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je poskytovani neucelovych financ-
nich puj¢ek fyzickym i pravnickym osobam do maximalni vySe 3 mil. K¢ a to jako ne-
bankovni finanéni instituce. Podminkou poskytnuti pujéky bude vlastnictvi nemovitos-
ti, jejichz trzni hodnota musi dosahovat alespori dvojnasobku poskytnuté pujcky.
Nemovitost bude pouZzivana jako zastava proti poskytnuti pajcky.

VySe uroku bude smluvni a to v rozmezi 8-25% ro¢né, jehoz vySe se bude odvijet od
parametru puajcky, jako jsou napf. vySe a délka trvani pujcky, bonita dluznika, likvidita
pfedmétu zastavy a dalsi.

2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem emitenta je Cesk& Republika.

V roce 2011 dosahl HDP Ceské republiky rast 1,7 %, ktery byl dosazen zejména diky
zpracovatelskému pramyslu a rdstu prebytku zahraniéniho obchodu. Ceska ekono-
mika nicméné nadale zistava poznamenana strukturalnimi zavislostmi, které ji Cini
vysoce citlivou na vyvoji ekonomického cyklu v zahranici a ovliviuji jeji celkovou me-
zinarodni konkurenceschopnost.

V roce 2012 se Ceska ekonomika nachazi nadale spiSe ve stadiu stagnace. Hruby
domaci produkt ociStény o cenove, sezonni a kalendarni vlivy klesl v 1. Ctvrtleti podle
zpfesnéného odhadu meziro¢né o 0,7 % a mezictvrtletné o 0,8 %.

Uroveri HDP v 1. &tvrtleti byla v porovnani s Gdaji roku 2011 ovlivnéna mimofadnym
poklesem objemu dani z produktt, zejména spotfebni dané z tabakovych produktli a
dané z pfidané hodnoty. Vyrazny meziro€ni pokles uhrnu dani z produktd o 5,0 %
mél negativni vliv na HDP v rozsahu 0,5 procentniho bodu (p.b.). Propad objemu da-
ni z produktd oproti loriskému poslednimu &tvrtleti o 7,7 % snizil meziCtvrtletni vyvoj
HDP dokonce o 0,8 p.b., nebot se zde navic projevil vysoky lonsky zaklad zpusobe-
ny predzasobenim tabakovymi produkty koncem roku.
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Poradenstvi a zprost Fedkovani v oblasti financi

Co se tyCe poradenského a zprostfedkovatelského trhu v oblasti financi, na kterém
emitent pUsobi, je tento trh zasazen krizi nejméné a dlouhodobé vykazuje kontinualni
rust.

Realitni trh

Realitni trh v Ceské Republice v roce 2011 pokracoval ve stagnaci a ceny nemovi-
tosti nadale klesaly, pfedevsim absenci poptavky. Propad poptavky byl stale ovlivnén
,odcerpanim*“ ¢asti poptavky z minulych let (zména DPH u stavebnich praci a s tim
spojené ocekavané zdrazeni nemovitosti a uspokojenim bytové potieby silnych roc-
nikd). Dle informaci c¢eského statistického Gfadu (viz. internetova adresa
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od
roku 2005 v primeéru o vice jak 15% ro¢né a zacCaly klesat az ve druhé poloviné roku
2008. V na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v praméru na arovni 95% roku
2008. Zacatkem roku 2010 doSlo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh
pokracoval v sestupné tendenci byt podstatné mirnéjSi nez propad z roku 2009. Ten-
to stav pokracoval i v roce 2011.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverej-
nénych zminénou tfeti stranou, nebyly vynechéany zadné skute¢nosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadejici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina Gvért v CR byla poskytnuta v éeskych koru-
nach, diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokdm a s nimi spojenym dopa-
ddm na schopnost splaceni drziteld hypoték. Rezidenéni trh zaroven tvofila z 90 %
domaci poptavka pro zajiSténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahrani¢ni a
spekulativni zajemci byli v minorité.

Hypote¢ni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisnd pravidla, diky
kterym bylo t&Zké ziskat hypotéku bez dostateéného pfijmu, pfip. zajisténi. Ceské
hypotecni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich Uvérova
portfolia jsou kvalitni.

Emitent ma devitiletou zkuSenost s pusobenim na vySe popsanych trzich a prostred-
nictvim svych dcefinych spole¢nosti a oviadanych osob se stal vyznamnym poskyto-
vatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlaSuje, Ze jeho postaveni v hospodafské soutézi vzhledem ke konku-
renénim subjektim neni mozné objektivné posoudit.
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Clenéni celkovych p Fijm@ Emitenta podle kategorie  &innosti

Popis k31.12.2010 | k 31.12.2011
Celkové vynosy 24630 31159
Z toho:

Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta 20181 22168
Zprostredkovani hypotécnich tvérd 99 0
Realitni ¢innost 3803 5000
Cinnost Géetnich poradc(i 547 553
Poskytovani spotrebitelského Uvéru 2916
Ostatni 522

Udaje jsou uvedeny v tisicich Ké&.
Oddil F.  Organiza €ni struktura

1.  Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupi né

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent sou¢asti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu 8§ 66a Obchodniho zakoniku.

e-Finance, a.s.
matefska spole¢nost

e-Finance Reality, s.r.o.
100% dcefina spole¢nost

e-Finance Developer, s.r.0.
100% dcefina spole¢nost

Czech Property Fund, s.r.o.
100% dcefinna spole¢nost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou tfi dcefinych spolecnosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Developer, s.r.0. a Czech Property Fund, s.r.o., ve kterych vlast-
ni 100% podily.

e-Finance Reality, s.r.o.

Spole¢nost e-Finance Reality, s.r.o. je poskytovatelem komplexnich realitnich sluzeb
na trhu v Ceské republice.

Zakladni udaje o spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finan éni Udaje o spole €nosti e-Finance Reality, s.r.o.
Nasledujici finan¢ni tdaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spole€nosti, které jsou pristupné ve sbirce listin obchodni-
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ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k31.12.2010 K 31.12.2011
Provozni vynosy 6370 6915
Finan¢ni vynosy 1 11
Provozni naklady 9596 9830
Finan&ni naklady 257 393
Hospodarsky vysledek -3482 -3297
Aktiva 6618 5481
Vlastni kapital -3273 -6570

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni ucetni zavérku.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole¢nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.0. za u€elem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni ¢innosti by-
lo do roku 2011 provozovani kavaren a reklamni ¢innost. Od roku 2012 se spolec-
nost zabyva developerskou ¢innosti pro Emitenta. Ke zméné nazvu z puvodniho e-
Finance Café, s.r.0. na soucasny e-Finance Developer, s.r.0. doslo7.9.2012.
Zakladni udaje o spole¢nosti e-Finance Developer, s.r.0.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu: 19. 11. 2007

Vybrané finan éni idaje o spole ¢énosti e-Finance Developer, s.r.0.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
Gcetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pristupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2010 k 31.12.2011

Provozni vynosy 2018 1244
Finan¢ni vynosy 0 0
Mimoradné vynosy 0 640
Provozni naklady 2726 2051
Finanéni naklady 1 0
Hospodarsky vysledek -709 -167
Aktiva 229 32
Vlastni kapital -1614 -1781

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni uéetni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.

Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZena za ucelem nakupu nemovitos-
ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.

Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 25554824 ) )
Sidlo: Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu do OR: 7. 1. 2011
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Vybrané finan éni Udaje o spole ¢énosti Czech Property Fund, s.r.o.

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s nekonsolidovanymi
ucetnimi zavérkami dané spolecnosti, které jsou pfistupné ve sbirce listin obchodni-
ho rejstfiku dané spole¢nosti, mimo jiné i v elektronické podobé prostfednictvim sité
internet na portalu www.justice.cz.

Popis k 31.12.2010 |k 31.12.2011
Provozni vynosy 1444
Finan¢ni vynosy 0
Provozni naklady 1701
Finanéni naklady 1402
Hospodarsky vysledek -1659
Aktiva 12227
Vlastni kapital -1459

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost zahajila svoji ¢innost v roce 2011, nejsou doposud
finanéni daje o spole¢nosti znamy.

Oddil G. Informace o trendech

Od data posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedoslo k Zzadné pod-
statné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Oddil H.  Odhadyzisku
Emitent nevypracovava zadné progndzy ani odhady zisku.

Oddil I.  Spravni, Fidici a dozor €i organy

1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je predstavenstvo, které je statutarnim organem spoleé-
nosti, jenz fidi ¢innost spole€nosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spole€nosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti valné hro-
mady nebo dozor€i rady. Pfedstavenstvo spole€nosti ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych &lenl predstavenstva je
tiileté. Funkce c&lena predstavenstva muze byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi prfedstavenstvo:

Predseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢.711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: Ivo Skaroupka, r.6. 710407/3900,
Brno, Cihlaiska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Clen: Mgr. Tomas Hanak, r.€. 770915/3804,
Brno, Absolonova 726/83, PSC 624 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Prospekt dluhopist E-FINANCE 11, spole€nosti e-Finance, a.s. Strana 28 (celkem 60)



2. Dozor ¢i rada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych €lend dozor€i rady je tfileté.
Funkce ¢lena dozoréi rady muze byt zastavana i opakované po nékolik funk&nich
obdobi. Dozoréi rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskutecriovani
podnikatelské Cinnosti spole¢nosti. Dozorc¢i rada pfezkoumava fadnou, mimofadnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo Uhradu ztraty a pfedklada své vyjadieni valné hromadé.

V dobé vydani tohoto prospektu tvofi dozorcéi radu:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢.645502/1111,
Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.¢.570422/2458,
Brno, Bratii Capka, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce
Pracovni adresa: Brno, Smetanova 17, PSC 602 00

Clen: Petr Bar3a, r.¢. 721005/3796,
Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

3. ProhlaSeni o st Fetu zajm @ na Urovni spravnich, Fidicich a dozor €ich
organ u

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zddné mozné stfety z4jma mezi povinnostmi ¢lend

predstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi

povinnostmi.

Oddil J.  Postupy dozor €i rady

Dozorci rada:

- pFezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjad-
feni valné hromadé,

- svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spole¢nosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

- navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

- projednava podnikatelské zaméry spolecnosti v€éetné financnich planu, roz-
poctl, organizacni struktury a jejich zmén,

- vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské €innosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé

Emitent prohlaSuje, Zze se v souasné dobé fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména Obchodni zakonik.

Oddil K. Hlavniakciona i

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, a to ve vySi 90% akcii Emitenta.
Ostatni akcionafi kontroluji pouze minoritni podily. Vzhledem k druhu akcii Emitenta(
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v listinné podobé na majitele) se muze akcionarska struktura stale ménit, aktualni
stav struktury je objektivné predstaven pfi konani valné hromady. K datu vydani toho-
to prospektu nejsou Emitentovi znami zadni dalSi akcionafi s vyznamnym vlivem na
vedeni spole¢nosti. Majoritni akcionaf Emitenta je zaroven predsedou predstaven-
stva Emitenta. Ridi se a dodrZuje veskeré poZzadavky na spravu a fizeni spole&nosti,
které stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni
zakonik.

Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkové Ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.

Oddil L.  Finan €ni udaje o aktivech a zavazcich, finan ¢€ni situaci a
zisku a o ztratach emitenta

Finan¢ni adaje za posledni dvé ucetni obdobi (tj. 31. 12. 2010 a 31. 12. 2011) v audi-
tované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditorem. Zpravy auditora
jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni udaje o emitentovi“ a
jsou nedilnou souéasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uvedeny v bodu 2.
této kapitoly tohoto Prospektu.

Emitent m& vici majoritnimu akcionafi, spole€nostem jim ovladanymi a svym dcefi-
nym spole¢nostem ke dni vydani posledni ucetni zavérky (31.12.2011) tyto pohle-
davky:

Popis: splatnost urok. sazba: zlstatek jistiny:
Radek Jakubec 31.12.2014 9,0% 4 702 142 K&
Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0% 148 925 K¢
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 7 370 769 K¢
Firmé& Czech Property Fund,s.r.0. 31.5.2014 14,4% 13 574 990 K¢&
Pohledavka za e-Finance Café, s.r.o. 0% 1526 369 Ké

Tyto uvéry byly poskytnuty (vyjma pohledavky za spole¢nosti Radek Jakubec, s.r.o.
a e-Finance Café, s.r.o.) zejména za ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitos-
ti dcefinymi spole¢nostmi a u bytovych druzstev fyzickou osobou, jelikoZz v téchto
druzstvech nemuze byt ¢lenem pravnicka osoba.

K avériim spole¢nostem e-Finance Reality, s.r.o. a Czech Property Fund, s.r.o. je
poskytovano zajisténi ve formé zastavniho prava k nemovitostem.

1. Udaje o soudnich a rozhod é&ich Fizenich

e-Finance, a.s. neni uc€astnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich fizeni zahaje-
nych béhem poslednich dvou G&etnich obdobi, kterd méla nebo mohou mit viiv na
finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skutec-
nosti a obsahuje pravdivé udaje.

2.  Vyznamna zm éna finan €ni situace emitenta

Emitent prohlasuje, Zze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefej-
nény financni udaje nedoslo k zadné vyznamné zmeéné finan¢ni situace Emitenta,
ktera by méla vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisa.
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Oddil M. Dopl Aujici udaje

1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000,-K¢& (slovy: dvamilionykorunéeskych). Je
rozdélen na 20 (slovy: dvacet) kust akcii na majitele o jmenovité hodnoté 100.000,-
K& (slovy: jednostotisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie v podo-
bé listinnych cennych papird.

2. Spole €enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarfského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téZ stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoZ i veSkeré zmény stanov
jsou uloZzeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisovd znacka
€. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telsk& smlouva, jakoz i Uplné znéni stanov spole¢nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spole&nosti na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00.

Oddil N.  Vyznamné smlouvy emitenta, patenty ali  cence

Emitent ani Zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopisu. Neexistuje zadna zavislost emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil O. VSeobecné informace o emisi dluhopis U

Vydani Dluhopisl se Fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sh., o dluhopisech ve znéni pozdéjSich predpisu, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podni-
kani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl, zdkonem ¢&. 591/1992 Sbh., o
cennych papirech, ve znéni pozdéjSich pfredpisi a Nafizeni Komise (ES) .
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o Udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazl a zverej-
novani téchto prospektd a reklam.

Oddil P.  Zve fejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozury, spo-
le¢né s dalSimi dokumenty (napf. zakladatelské dokumenty, stanovy spole¢nosti), na
které se tento Prospekt odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u
e-Finance, a.s. na adrese Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00. Do téchto doku-
mentu, vyro€nich zprav, zapist z valnych hromad a zprav auditora je mozné nahléd-
nout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka ¢. B3663,
ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna.
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Kapitola V. - Finan €ni Gdaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych u€etnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi kon¢ici 31.12.2010 a 31.12.2011. Emitent
nezpracovava konsolidovanou Gcetni zavérku, protoZe nesplfiuje zakonnou povin-
nost podle zakona o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich pravnich predpi-
su, kdy podminky povinnosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zakona
0 ucetnictvi Uvedenou skute€¢nost doklada fadny audit Emitenta.
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Oddil A. U &etni zavérka za obdobi kon &ici 31.12.2010 véetné pfi-

lohy a auditorského vyroku

Pfiloha k pfiznani k dani

ROZVAHA
v plném rozsahu

z pfijmu pravnickych osob

. 31.12.2010
ke dni (V celjeh tislcich K&)
Rok Ic

Meésic

=

2000 (1 2 2/6l2'7'2/5/0/4

Obchodni firma neba jiny ndzev téetni firmy
e-Finance, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Rooseveltova 593

60200 Brno-mésto

Bézné Gcetni obdabi Minuié ué. obdabl

Korekce Netto Net;ca
3 4
-81 52.887 16.899|
81| 57 266|
1 |
|
-81 57| 57
-81/ 57 57|
0 0 209
209

[ [Eisto |
Oznadeni AKTIVA |Fadku|
N B c Brutto
| 1
AKTIVA CELKEM (f.2+3+31463) ! 001 52.968
A. Pohleddvky za upsany zékladni kapital 002
B. Dlauhodoby majetek (7.4+13423) 003 138
B.l Diouhodoby nehmotny majetek (f.5 aZ 12) 004
B.l.1. |Zfizovaci vydaje 005
|
+ 1 T
2. Nehmolng vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3 | Sahware 007
— =, - === I ===
4. Ocenitelna prava 008
5 Goodwill 009
1
6. Jiny diouhodoby nehmolny majetek | 010
7. Nedokangeny diouhedoby nehmotny majetek 011
1 — R I -
Poskylnute zalehy na dlouhodoby nehmotny |
8. bt i 1012
B.IL Diouhodaby hmotny majetek (7,14 a 22) 013 138
| I I
B.ll.1. |Pozemky (014
2. Stavby 015
‘Samos.[am;- maovite véci a saubary mavitych
3. i 016 138
| { 1 = 1
e Pastitelské celky trvalych porostd 017
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
Jiny diouhodoby hmotny majetek
. J 1
7. Medokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020
Paskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny
8. majelak 021
9. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.II. Diouhodoby finanéni majetek (7.24 az 30) 023 0
B.lIl.1. |Podily v oviadanych a fizenych osobach 024 0
| |
‘Pnrmy v Léetnich jednatkach pod podslatnym I -
2. viivem | 025
3 Ostaini diouhodobe cenné papiry a pedily 026
Pljéky a (véry - avladajici a fidici osoba, ‘ |
4. podsiatny viiv 027
& Jiny dicuhodoby finanéni majeiek
5 | i
6. Pofizovany dieuhedeby finanéni majetek [ 029
7. Poskyinute 2alohy na dlouhodaby finanéni | 030

majetek
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AKTIVA

_mtlsln |

Minulé Ge. obdobi

|Oznateni Fadku Béiné tdelni abdobi

‘ . B c Bru%:c Ku‘re;ca Nego Net:c

c. Obéin akiiva (1.32+39+48458) 031 34.996 0 34.996 15.382

C)  |meonyemarzs 032 1.830 o 1830 1.050

\071 Material 033 - e | . |

‘ 2. o Nedcﬁnéena vyroba a mﬁvar’y - 034 ‘ |

3 ey - 035 - 1

iT [Miada a ostatni zvitata a jejich skupiny 036

!? Zbozi 037 1.830 0 1.830 1.050

| Poskytnuté zdlohy na zaseby 038
C.l.  |Dicunodobe pohledavky (7.40 a2 47) 039 8.847 0 8.847 2.701
C.ll.1, |Pohledéavky z obchodnich vziahu 040 1

5 Pohiedavky- oviadajiei 2 fidici 0soba 041 8.847 T 7}{ o 2701

Ll p e =5 — | e,
3. Pohledavky - podstatny viiv 042

: Ei‘ggliﬁa zrﬁi mlaenlky. Clenyduzsivaaza |gaq 1 B B

_5. == Diguhodobé poskyinute zalnh;r ] 044 I

i' 6. | [Dohadné uéty akvl _ - —._645 i e (e A |
7. Jiné pohledavky 046
8. Odiozena dafiova pohledavka 047 | |

(Gl |Keétkodobé pohledavay (149 a2 57) 048 2817 0 2.817 1040

| C.IIL1. |Fohiedavky z obchodnich vatahi 049 2793 0 2.793 1.011
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050 24 0 24 24

5 otk = . ] —

; E;;iﬁik:d iﬁgﬁ@wﬁhy druzstva a za 052 )
5. |Sociain zabezpeteni a zdravotni pojiéteni 053
6. ISwr dadoveponedavy | osa o '

;__ _:r‘a!kndgmkylnuié zalohyf — 055 B 0 i 0 - _E) 5
8. Dohadné Gty aktivnl 056 |
9. Jiné pohledavky 057
CIV.  [Krétkodaby finandai majetek (59 a2 €2) 058 21.502 0 2802 10591
C.IV.1. |Penize 0se | 31 0 31 40

. 2. Ugty v bankéch 060 21.471 0 21.47M 10.551
3. Krétkodobé cenné papiry a podily 061
4, Pafizovany kratkodoby finanénl majetek 062
D). [Casové rozliseni (7.54 a 66) 063 17.834 0 17.834 1.251
D11,  [NaKiady pfistich obdebl 064 17.603 0 17.603 1.107
_2_ Enmpuzxm nakla-wy_pﬁmich obd;bi- 065 R [ = |

3 [primyaficn oo . 066 | 231 R 143
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cusen d | S | A
‘ i B c 5 6

PASIVA CELKEM (1.68+86+119) 067 52.887 16.899
A Viastni kapital (F.69+73+79+82+85) 068 1.752 2.066
Al Zakladni kapital (£.70 a2 72) 069 2.000 2.000
ALY, [zadeoni kapra - ' 070 2.000 2,000
}E :\;Tlas:tr;;me -a viasini obehodni podily 0'-,;1 |
‘3. Zmeny zakladniho kapitalu ‘ 072 i
] AL Kapitalove fondy (7. 74 az 78) 073 -300 | -91
| All1, jEmlsnfaz‘lc 074 |
| 2. bstalni kapitalove fondy 075 |
5 Ocefovac razdily z pfecenéni majethu a zavazkl 076 =300 [ ‘ ..gr
}“4_ OCcenovacl rozdily z pfa-cenénl pfi pfeménach ;oéwnnsli - ‘ Q77 - . J ]
I’s‘ Hozdily z pfemén spo]eénnsli . ‘ 078 ]
A.rﬁézarﬁ'ﬁ fondy, nedéliteiny fond a ostaini fondy 2e zisku (7.80-81) 079 _48 i a7
I ALY, |Zakonny rezervni fond / Nedslitelny fond 080 i 48 47
2. . Statularni a ostaini tondy 081
! AV, Vysledek hospodareni minulych let (7 83+84) 7 082 ) 20 | 96 I
[ A.IV.1. [Nerozdéleny zisk minulych let 083 20 96
i @ Neuhrazena zirata minulych let 084
‘. AVN. Vysledek hospodareni Déiného-ﬁéﬁlnihn abdobi (+/-} 085 -16 1 1?
i B. iClzi zdroje (F.87+924103+115) ’ . 086 51.027 i 14_73?
bE_[_ iRezen’:y (f.88 az 91} i 0_37 o : -
’Ej 5 Rezervy podie zviadinich pravnich pledpisd : 088 i
‘-T Rezerva na duchody a podobné zavazky i 089 l
‘ 3. Rezarva na dan z pfijmua 090
i 4. Oslatni rezervy 091
'?u Dioghodobs 2avazky (193 a2 o2 ‘ 092 = 39.320 I 2,25
[ B.II.1. ] Zavazky z nbér_mdnich vztahﬁii - T Gég N . .
bo.  |esvasiy- oviadalio Michascha 094 - _‘7 =
‘_3‘_ zﬂwazk}—podslmmuv S N = 095 T - [ - o
[ 4.  |Zavazky ke spoleénikim, Slenum druzsiva a k Geastnikam sdrizent 096 e RN i =
|. 5. DTnuhuduhe pi'ila?za’lahy . 097 R .
6. |Vydane dunopisy 098 ' 39.320 2220
; 7. Dicuvhodobe -srnén;y Kk ihradé - - i 099 N
i 8. o D_O;adﬂé lJcI; p;;\vnl o i .")Q

_}. - . . e e — = _‘_ T ==sal{l e

9, lJiné zavazky | 101 J
‘ 10. iJ.L.')diuinny" da_navs'« zavazel-( T el - ‘ H N ] -
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Osnaten AR -3
! a b € 7 | 6

7‘ B.I. Kratkodobe zavazky (f.104 az 114) ! 103 10.895 11.056

B.II.1. |Zavazkyz obchodnich T 104 223J 204 :
; a. --.;.ava;ky - pviadajici a ﬁd[c; ;uba- - 105 !_ - |
,_:3_ Zavazky - podstatny viiv 106 N ]
I[ a, Zivazky ke spolegnikim, Elenim druzstva a k G€astnikam sdruzeni " 107 0 I 9
i?— Zavazky k zaméstnancim 108 43 i CT
'_G_ Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravoiniho pojisténi 109 8 i 0

. Stat - dafové zdvazky a dolace 110 103 38

8. Kratkodobeé pfijalé zaiohy i T - 483

9, oedvssy 12 a -

_1 . 7Dc>had:e$ly pasivii =— 113 I o o . -

T11_ Jiné zdvazky 1-14 10.513— - 10.35
i;,w_ _HB_ankavni uTéTy a vypomoci (?.-1:31 113;7 = _‘Ig L - 812 ' o 1.454

’»BJVJ . |Bankovni (ivéry diouhiodobé 116 546 : 694

| 2 Krétkodobé bankovni Ovéry 117 ' 266 : 760 .
| 3 Kratkodabé finanéni vypomaci 118 ]
—C.I. (Gasové rozlisenl (f.120+121) 119 1-08 1;
C.I.1.  |Vydaje piidtich obdobi 120 108 103

2. {Vynosy pristich obdob ‘ 121 f o ‘
| Sestaveno dne: Py ot it o Y

I |
| 16a20m ‘

Pravni forma Gcetni jednotky

| Predmét padnikani

‘ akciova spoleénost | podnikatelska finanni,ekenom. €in
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PFiloha k pfiznani k dani VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebe jiny nazev uéetni firmy

e-Finance, a.s.

z pfijmi pravnickych osob v plﬂél‘l"l rozsahu
- 31,12.2010
Vil Ridscl Sidlo nebo bydliété Géetni jednotky
Rok Mésic & a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

Rooseveltova 593

2010 (1 l2 2|5|2l7]2|5’°|4 60200 Brno-mésto

Oznateni TEXT g;ﬁ Skutednost v (Zetnim obdobi
g b & bézném minulém
1 Triby za prodej zbo2i 001 3.803 0
A. Nékiady vynaloZené na prodané zboi 002 2.500 0
+ Obchodni marZe (7.1-2) 003 1.303 0
I Viykony (F.5+6+T) 004 20.657 3.633
11 Triby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb _ 005 20.657 3.633
2. Zména stavu zasob viastni Einnosti 006
3. Aktivace 007
Vykonova spotfeba (7.9+10) o008 20177 3.509
B.A. Spotfeba materialu a energie 009 29 82
2. Sluzby 010 20.148 3.427
+ Pfidana hodnota (f.3+4-8) 011 1.783 124
Lo Osobni naklady (713 aZ 16) 012 105 14
o Mzdové naklady 013 82 14
2 Qdmény &lenim organu spoleénosti a druzstva 014
3 Naklady na sociainl zabezpedeni a zdravotni pojisiani 015 23 0
4, Socidlni naklady 016
D Dané a poplatky 017 126 52
E Odpisy diouhadobého nehmotného a hmatného majetku 018 0 3
. Trzby z prodeje dlouhadobého majetku a malerislu (7.20+21) 019 0 1.200
.. Tréby z prodeje dlouhodabého majetku 020 0 1.200
2 Trzby z prodeje materialu 021
E Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materialu (F.23+24) 022 0 824
F.1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 023 0 824
Prodany material 024
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a 025
komplexnich nakladi pfistich obdobi
. Ostatni provozni vynosy | 026
H. Ostatni provozni naklady 027 207 115
V. Pfaved pravoznich vinost 028
l. Pfevod provaznich nakladi 029
* Provazni vysledek hospodafent (7.11-12-17-18+19-22-25+26-27+(-28)-(-29) 030 1.345 288
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Oznageni TEXT g;::} Skuteénast v iéetnim obdabi
5 b = b&Zném minulém
Vi. Triby z prodeje cennych papiri a podilis 031
= B Prodané cenné papiry a podily 032
Vil Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (7.34+35+36) 033
Vi1, Vynosy z podili v aviadanych a fizenych osobach a v G&etnich 034
jednotkach s podstatnym viivem
2. Vynesy z ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podili 035
3 Vynosy z ostatniho dlouhedabého finanéniho majetku 036
VIl Vynosy z kratkodobého finanéniho majetiu 037
K. Naklady z finanéniho majetku 038
1X. Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivati 039
L Naklady z precen@ni cennych papird a derivati 040
Zména stavu rezerv a apravnych poloZek ve finanéni oblasti 041
Vynosové droky 042 170 54
N. Nakiadové troky 043 721 1rr
XI. Ostatn finanéni vynosy 044
0. Ostatni finanéni naklady 045 742 139
X Prevod finanénich vynosi) 046
P. Pfevod finanénich nakladd 047
- Finanéni vysledek hospodateni (1.31-32_*55+37-38439-40-41+42-43+44- 048 1.293 262
45+(-46)-(-4T))
Q. Daf z pfijmi za béznou &innost (f.50+51) 049 68 12
Q.. splatné 050 68 12
2. adloZena 051
Lot Vysledek hospodafeni za b&2nou ginnost (.30+48-49) 052 -16 14
XH. Mimoradné vynosy 053
R. Mimafadné naklady 054
S. Daf z pfijmii z mimofadna ginnosti (F.56+57) 055
s splatna 056
2 odiozend 057
s Mimofadny vysledek hospodafeni (F.53-54-55) 058
T. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 059
e Vysiedek hospadafeni za Géetni obdobi (+/-) (F.52+58-59) 060 -16 14
bl Vysledsk hospodafeni pfed zdanénim (7.30+48+53-54) 061 52 26
Sustavanodns: Podpisovy.zazr}am statutérn_iho organu &éemi_ je'dnotky_
nebo podpisovy zaznam fyzické osaby, ktera je éetni jednotkou
16.11.2011
Pravni forma Geetni jednotky Pfedmét podnikéni Pozn.
akciova spolecnost podnikatelska, finanéni,ekonom. &in
208_009241123L0
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Priloha k Géetni zavérce za rok 2010

Néazev spolec¢nosti:
Sidlo spolecnosti:
PrevaZzujici predmét ¢innosti:

Qatum vzniku :
ICO:
DIC:

I. Obecné udaje:

e- Finance, a.s.

ve zkraceném rozsahu

Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
éinnost podnikatelskych, financnich,
organizaénich a ekonomickych poradcii,

realitni ¢innost,

éinnost pojist'ovaciho maklére

19. 12. 2001
26272504
CZ26272504

1.1.0soby s podilem 20% a vy$&im na zakladnim jméni G&etni jednotky, vySe jejich vkladu v

procentech: Radek Jakubec.....

....90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2010 — nebyly.

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2010 — nebyly.

1.4.Jména a piijmeni élend statutarnich a dozoréich organi:
Predstavenstvo: Lenka Chladkova
Ivo Skaroupka

— pifedsedkyné predstavenstva
- mistopredseda pfedstavenstva

Mgr. Tomas Hanak - ¢len pifedstavenstva

Dozoré¢i rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - piedseda
JUDr. Jachym Kanarek — mistopfedseda
Petr BarSa — €len

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Gcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jmeni
a jeho vySe: ucetni jednotka ma podil ve firmé

1 e-Finance Reality, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
2, e-Finance Café, s.r.o.
Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2010 a uéetni hospodaisky vysledek za rok 2010

ovladanych spoleénosti

Spolecnost

Vyse viastniho kapitalu

Ucetni hospodarsky

k 31.12.2010 vysledek za rok 2010
e-Finance Reality, s.r.o. -3 273 tis. KE -3 482 tis. K&
e-Finance Café, s.r.o. -1 614 tis. K& - 709 tis. K&
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Pfiloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady — zaméstnanci na dohodu o provedeni prace

Polozka Zaméstnanci celkem z toho:
(primérny pocet) fidici pracovnici
2 0

Osobni naklady celkem 14

Z toho:

- mzdové naklady 82

- nakl.na soc.zabezpeceni

- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 17

- socialni naklady 6

1.8.0dmény ostatnim élendm statutarnich organu a dozor&ich organi: nebyly
1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich plnéni
-¢lendm statutarnich organi : nebyly poskytnuty
-Elentim dozoréich organti :  byly poskytnuty puajéky
Predsedovi dozoréi rady Radku Jakubcovi, MSc, MBA byla poskytnuta:

bezltroéna plijcka v castce 2 095 014 K& se splatnosti k 30.6.2011
Groéena pljécka v Eastce 1 000 000 Ké se splatnosti k 31.12.2011

-Elendm fidicich organt : nebyly poskytnuty

Il. Informace o G¢etnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni

Zasoby nakupované Pofizovaci cenou
Vytvofené ve viastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve viastni reZii Neby!

Cenné papiry a majetkové ucasti

Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Reproduk.PC Zplsob stanoveni RPC

Druh majetku
nebylo pouzito

2.3.. Druhy vedlej8ich pofizovacich naklad( zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: v roce 2010 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladli zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich
nakladu - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupl odepisovani, postupl Uétovani, uspofadani poloZek
Ggetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2009, divody zmén,
vycisleni penéznich &astek téchto zmén:
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Pfiloha k udetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

doglo k metodické zméné — pojistné pfijaté od klientl (pojistény) na zakladé skupinové pojistné
smlouvy je od roku 2010 G&tovano do vynostl a pojistné zaplacené pojistiteli (pojistovné) do
nakladd, v minulych letech byl do vynos( Gétovan pouze rozdil téchto castek — provize
pojistnika. Vlivem této zmény doslo k navy$eni obratu spole¢nosti.

2.5. Zplsoby stanoveni opravnych poloZzek k majetku
Opravna poloZka Zplsob stanoveni Zdroj informaci

Nebyly

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plani a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzit4 odpis. metoda | Periodicita odpisovani
NIM — Géetni Vychazi se z danovych Rocni dle zakona o
HIM — ucetni odpist danich z piijma
DNIM,DHIM Ugetni i dar.odpis - Okamzity odpis bez
100% v okamziku periodicity
zaplaceni

Il. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
3.1. Zisk minulych let — rozdéleni zisku minulych let spoleénikovi v roce 2010

v ¢astce 90 000 K&. Snizena hodnota fadku &.82 Rozvahy.

Nerozdéleny zisk k 31.12.2009 96 304,26 K&
Rozdéleni HV za rok 2009 do ner.zisku +14 074,41 K&
Rozdéleni neroz.zisku spoleénikovi -90 000,00 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2010 20 378,67 K&

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytovanych realitnich pUjcek
ve vysi 170 117 K&.

Na F.43 vykazu zisku a ztrat — nakladové troky v ¢astce 721 455 KE. Jde o droky
z bankovnich Gveéril a vydanych dluhopist. Z uvedené ¢astky predstavuje castka
577 807 K& nakladové aroky z dluhopisti za dané ucetni obdobi.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihuté splatnosti: 286 tis.Ké
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE ( Slovensko)
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zptsobem — 6445 tis. K&

3.2.2. Zavazky po Ihité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K&
b) v cizi méné - 0 tis.K&
c) z uvérd a pujéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse dalsich zavazk(, které nejsou sledovany v béZném Ggetnictvi - nejsou
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Pfiloha k Uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

3.3. Vlynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich Cinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 24 460 tis.KE
z toho pojistovna 19 992 tis. K&
uéetnictvi 569 tis. K&
ostatni 3 899 tis.KE

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KE.

3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni

3.6.Finanéni pronajem - neni

3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v uéetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborneho odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové ugasti v tuzemsku a zahranici (druny CP a emitentd,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.

100% e-Finance Café, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladl (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2009
HV za rok 2009 ¢&inil 14 815,41 K¢ a byl rozdélen nasledovné:
Zakonny rezervni fond 5% tj. v Castce 741,00 K&

Nerozdéleny zisk v Castce 14 074,41 K&

3.12.Z4kladni kapital — poéet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vySe, nesplacenou Cast

vkladu a IhGty jeho splatnosti
- 20 kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- K& znéjici na majitele, v listinné

podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen
3.13.Udaje o pfemé&néach spoleénosti: nejsou
3.14.Doplrujici udaje k Rozvaze za rok 2010
Na fadku &.24 Rozvahy — sniZeni hodnoty podilu v ovl. a fizenych osobach
v e-Finance Café podle vySe viastniho kapitalu spole¢nosti o 200 000 K¢

v e-Finance Reality podle vye viast. kapitalu spolecnosti o 100 000 K&
Celkem 300 000 — 300 000 castka 0 K&
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Pfiloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, za rok 2010

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena Castka 1 830 000 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi.

Na fadku ¢.41 Rozvahy je uvedena &astka 8 847 101 K¢
Jde o plijcky poskytnuté:
FO Radek Jakubec + trok k 31.12.2010 splatnost 31.12.2014 v ¢astce 3094 412 K&

Firm& Radek Jakubec, s.r.o. splatnost 31.12.2014 v ¢astce 507 683 K&
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. splatnost 31.5.2014 v Castce 5245 006 K¢
Na fadku ¢. 49 Rozvahy je uvedena &astka 2793 340 K¢
Pohledavky za odbérateli v Castce 1 693 548 K&
Realitni phjcky Grocené vé.droku k 31.12.2010 v Castce 1199 792 K¢

Na fadku &. 50 — nesplacené Groky za upsané vlastni jméni v Eastce 23 835 K¢
Na radku ¢. 64 — Fap placené v r.2010, naklad r. 2011 v ¢astce 42 487 K&
Casové rozli§. urok( emitov. dluhopisl v ¢astce 17 560 930 K&

CELKEM 17 603 417 K¢

Na fadku &. 66 — vynosy roku 2010 zaplacené v r. 2011 v Castce 231 012 Ké
Jedna se o smluvni provize od pojistoven.
Na fadku &. 76 — ocefiovani podilu v dcefinych spoleé. ekvivalenci 300 000 Ké
Na fadku €. 98 — emitované dluhopisy v castce 39 320 000 Ké
Na fadku ¢.110 — srazkova + zalohova dan za 12/ 2010 ve vwysi 6225 K¢
Daii z pfijm0 za rok 2010 ve vysi 27 360 K&
DPH za IV.Q 2010 ve vySi 45 147 K¢
Dari z pfevodu nemovitosti ve vysi 24 390 K¢
CELKEM v Gastce 103 122 Ké

Na fadku & 114 — prostiedky pfijaté do Uschovy na zakladé smluv o Uschové s klienty
e-Finance Reality v Gastce 1488 102 K&
- skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistneho
v castce 9024 962 K&
CELKEM 10 513 064 K&

Na fadku &. 116 — bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 198 558 K&
- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 203 719 Ké
- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v astce 144 312 Ké
CELKEM 546 589 K¢
Kone&na splatnost Gvérd je v roce 2013, turokova sazba 13,1%.

Na fadku ¢. 117 - kontokorent od Raiffeisenbanky v ¢astce 265 895 K¢
CELKEM 265 895 K¢
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3.15.Doplfujici Gdaje k Dafiovému pfiznani pravnickych osob za rok 2010

Na radku &. 112 DP je uvedena Castka sniZujici vysledek hospodareni ve vysi 46 767 Kc.
Jedna se o naklady, které byly na zakladé kontroly FU nespravné uplatnény v roce 2009 a dle
vysledku kontroly je moZné si tyto naklady uplatnit v roce 2010.

V piiloze &.1 |l.oddilu jsou uvedeny dané a poplatky ve vysi 24 390 KE. Jedna se o dan
z pfevodu nemovitosti splatna k 28.2.2011.

V piiloze &.1 Il.oddilu jsou uvedeny finanéni naklady ve vysi 82 284 K¢. Jde o nakladové troky

z poskytnutych bankovnich uvérd. Tyto Groky nebyly uplatnény jako dafiové, protoZe penézni
prostfedky byly dale pouZity jako bezirocné pujcky.

\V Brné dne: 16.11.2011

Zpracovala:  Ing.Petra Vincalkova

Lenka Chladkova Ivo Skaroupka
predsedkyné predstavenstva mistopifedseda predstavenstva
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Podie wyhlésky & 500/2002 Sb.

(CASH FLOW)
ke dni ..

Jjednotky 1000 K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

R & % i WLk 1 S—

CASH FLOW

Obchodni firma nebo jiny nazev GEetnl jednotky

Rak Mésic I

e-FINANCE, a.s.

Sidio nebo bydiiéts agetni jednotky
a misto podnikani i1 se od bydiista

2010 | 1|2 [2/6[2|7[2[5]0|4 Bgag s U

B E . e
ey L “Skutednost ve ¢ i st v minulém
2ra
4 Ggatnim obdobi tigetnim abdobf
P Stav ich prostfedki: a ich ekvivalentil na zagatku éetniha cbdobl +10 591 +8 311
Penéni toky z hlavni wydélaéné Einnesti (provozni Einnost)
Utatni zisk nebo zirata z b&%né Einnosti pred zdanénim
Zz
(do ukazatele nejsou zahrnuty Géty 581 aZ 596) +52 +27
Al Upravy o nepenézni operace + 551 - 222
At Odpisy stalych aktiv (+) s vyj. 20sl. ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani opravné poloZky k +3’
o nabytému majetku (+/-)
A2, Zmina stavu opravnych poloZek, rezery
A13 Zisk (zirata) z prodeje stalych aktiv (-/+) (vyiftovani do vynosi ™, do nakladl "+*) -376
A4 Vynosy z dividend a podili na zisku
A15. | Vyadtovand nakladové Groky (+) s vyfimkou izovanych troki, & vylEtovand vynosové troky () + 551 + 123
A18B. Upravy o ostatnl nepanéZni operace
I Cisty penézni tok z pravozni &innosti pled zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi po
Al : P +603 - 195
loZkami
A2 Zmény stavu nepenéZnich slozek pracevniho kapitaly -26 675 =672
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich Gét) Easavéhe roziieni a dohadnych Gt
Az -25 565 -1 688
aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Einnosti (+/-), pasiviiich &t Easového roziigenl a doh
AZ -
| 330 +2 066
A23. | Zména siavu zasob (+/-) - 780 -1 050
AZ4, Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostiedkis a ekvivalenti)
A Cisty pandzni tok z p Einnosti pred ami mi polo2 -26 072 - 867
A3 Vyplacané droky s vyjimkou kapitalizovanjch rokii,(-) - 144 - 178
Al Prijaté iroky (+) +170 +54
AS5. Zaplacena dan 2 plijmi za b&Znou Einnos! a za domérky dand za minuld obdabl (-} =53 -29
o~ Piijmy a vydaje spojend s mimof. Géet. plipady, které tvofl mimofadny vysledek hasp. véatng uhrazen|
: & splatng dané z pfljmi z mimofadné Einnosti
AT Pfijalé dividendy a podily na zisku (+)
i Cisty penéZni tok z provozni &Einnosti -26 099 -1020

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 45 (celkem 60)



QS [ P N (|

TN Skutetnost ve sledovanam Skutednost v minuiém
DR Betnim obdobi iEstri obdobi
PendZni toky 2 investiénf &innosti
B.A. Vydaja spojent s nabytim stafych aktiv
B2 | prijmyz prodeje stalych aktiv +1 200
B3, Pujeky a tvéry spfiznénym osobam
B | Gisty penaini tok vztahuiici se k investiéni Ginnosti +1 200
Penézni toky z finanEnich Linnosti
Dopady zmén dobych zavazkii a zavazkil sp do oblasti énich &innos
cA +, +,
1i na pené#ni prostiadky a ekvivalenty 37 100 2220
cz Dopady zmén viastniho kapitélu na pendini prostiedky a pendZni ekvivaianty =90 =120
cat Zvydenl penéznich prostfedki a pendZnich ekvivalent( z tit. zvySeni zakl. kapitalu, emisniho aZia, eve
nt. rezervniho fandu véeing slozenych zéioh na toto zvySeni (+)
€22, | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim (-)
c2a Dalsi vklady pené2nich prostiedki spolednikil a akcionatl (+)
C24. | Unrada ztraty spoledniky (+)
C25. | pfimé platby na vrub fondi (=)
C26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEet. zaplacené sraZ. dané vztahujlcl se k témto narokim a 90 120
vielné finanéniho vyporadani se spoleéniky v.os. a A U k8. (-) -
C | Gisty penézni tok vatahufici s k finangni Einnosti +37 010 +2 100
F isté zvyBeni, resp. sniZeni penéinich prostiedki +10 911 +2 280
R, Stav penénich prostfedk a penéznich ekvivalenti na konci abdobl +21 502 +10 591‘J
Sestaveno dne; Podpisovy zéznam statutérniho orgénu téetni jednotky

nebo podpisovy zéznam fyzické osoby, kiers je USetn| jednatkou

Pravnl forma téetni |adnotky Predmét podrikani

akclovd spoletnost

tinnost pojfiitovaciho makiéie
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionaf’ m a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené fadné tucetni zavérky spolecnosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2010, vykazu zisku a ztraty za rok konéici k 31.12.2010, prehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31.12.2010 a piilohy k této ucetni zavérce, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
e-Finance, a.s. jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy k této ucetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu fiéetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni uéetni zaverky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavéerky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

_ Moji odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zaverce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi delozkami Komory auditoru Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zaverka neohsahuje
vyznamne (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupii k ziskani dukaznich informaci
o éastkach a udajich zvefejnénych v iéetni zavérce. Vybér postupu zavisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaju
uvedenych v ticetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevanini pro sestaveni Uceini zaverky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikoli vyjadfit se k uéinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucéetnich metod, primérenosti ucetnich
odhadt provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zaveérky.

Jsem presvédéen, ze dukazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru tuéetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.12.2010 a nédkladu, vynosu a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich tokl za rok konéici 31.12.2010 v souladu s ceskymi

. uéetnimi pfedpisy.
Oveéril jsem rovnéz ucetni zévérku spolecnosti e-Finance, a.s. k 31.12.2009 a moje

zprava ze dne 4.6.2010 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 17. listopadu 2011
Ing. Petr Turedek

auditor é. opravnéni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
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Oddil B. U é&etni zavérka za obdobi kon &ici 31.12.2011 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku

Minimalni zavazny vy&et infarmaci
podle vyhiadky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky

_e-FINANCE, as.

jednotky: 1000 K&

Sidio nebo bydiisté ucetni jednotky

Rok Mésic IC a misto podnikani i se od bydiste
Rooseveltova 593
2011 | 12 2/6/2/7/2/5/0]4 Bmo S
60200
Oznat. | AKTIVA gisla Beiné déatni obdabi T osecbaon |
a b Fadku Brutio Korekce ] Netto N Netto

AKTIVA CELKEM 001 + 104 895 - 138 +104 757 +52 887

B. Dlouhiadoby majetek 003 + 138 -138 +0 +57
B. I Dlouhodaby hmotny majetek 013 | +138 -138 +0 +57
N e +138 138 0 +57|
c. Obésné aktiva 031 +65 824 +65 824 +34 996
c. | Zasoby 032 +6 130 +6 130 +1 830
e 1 5 | zvos 037 +6130| +6 130 +1830
con Diouhodebé pohledavky 039 +27 323 +27 323 +8 847 |
C. Il 2 | Pohledavky - oviadana nebo oviddajict osoba 041 +27 323 +27 323 +8 847
| m Kratkodobs pohledavky 048 +14 449 +14 449 +2 817
© Il 1. | Pohledavky z obchodnich vzishil 048 +14 273 +14 273 +2 793-
com oz Pohiedavky - oviadana nebo oviadajici osoba 050 +24 +24 +24
C. Il B | Stal—dafiové pohleddviy 054 +150 + 150 |
C. Nl 7. | Kralkodobé poskytnuté zalohy 055 +2 +2 +07
le. w Kratkodoby finanéni — 058 +17 922 +17 922 +21 502
le. w. 1. | penize s | +37 +37 +31 |
¢ . 2. | ety vbankscn 060 +17 885 +17 885 +21 471
B 1. | Cosoé riben o83 +38 933 +38 933 +17 834
D. I 1. | Naklady pfistich obdobi 064 +38 730 +38 730 +17 603
; | 3. | Prijmy pfistich obdobi 066 + 203 +203 + 23_1|
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Oznac. PASIVA Cislo Bé&Zné (1&etni ohdobi Minulé obdobi
a b Fadku 5 [

PASIVA CELKEM 067 + 104 757 +52 887
A Viastni kapitél 068 +1 960 +1752
Al ZaKiadni kapital 069 +2 000 +2 000
A 11| Zakadni kapital o70 +2 000 +2 000
A 1. Kapitalové fordy 73 - 500 -300|
AL 3B Qcenovaci rozdily z piecenéni majetku a zéavazkd (+-) o078 - 500 - 300
AN Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 078 +48 +48
[A Wl 1. | Zakorny razervni fond/Nedgitelny fond 079 +A8 +48
A w Vysledek hospodareni minutych let 081 +4 +20
A V. 1. | Nerozddleny zisk minulych fet o2 | +20 +20
A. IV 2. | Neuhrazend ztrata minutych let {-) 083 -16
A V. 1. | Vysledek hospodateni bzného tiatritho bdabi (+-) 084 + 408 -16
le. Cizi zdroje 085 +102 478 +51 027
lB. Diouhodobé zavazky 091 +80 029 +39 320
8. 0L 6 | Vydané duhopisy 097 +88 920 +39 320
B Il 9 | Jinézévazky 100 +108
Bl Kratkodobé zavazky 102 +12 824 +10 895
B. . 1, | Zavazkyz obchodnich vztahi 103 + 254 + 228
B. Il 5 | Zavazky k zaméstnancim 107 +28 +43
‘B. Il 6 | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 108 +11 +8
Bl 7. | Siat - dafiové zévazky a dotace - 109 +117 + 103
B. Nl 10.| Dohadné &ty pasivni 112 +2
B. lL 11.| Jiné zavazky 13 +12412 +10 513
B. W Bankovni Gvéry a vypomoci 114 + 625 + 812
B. . 1. | Bankovni ivéry diouhodobeé 15 + 378 + 546
B. IV. 2. | Wratkodobé bankovni tvéry T 116 + 247 + 266
& | Casové roziigenl 118 + 319 +108
C. I 1. | Vydaje pfistich obdobi 118 +87 +108
C. I 2 | Vynosy phistich abdobi 120 +232 |
Sestaveno dne: R Podpisovy zaznam statutamiho organu Getni jednotky ]

26 .08 Zip 42

isovy z cke osoby, kterd je Gcetni jednotkou /
/ /z'r\b/
— .

Pravni forma Ggetni jednotky Predmat padnikani

akciova spoleénost

ginnost pojistovacino makiéfe

nebo podp
/'

Pozn.:
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Minimalni z8vazny vycel informaci VYKAZ ZISKU A ZTRATY
podie vyhiasky &, 500/2002 Sb. v druhovém t‘;lené_nl Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky

kedni........31.12.2011. ... _e-FINANCE, as. I
jednotky: 1000KE s TS

Sidio nebo bydlisté ucetni jednotky
Rok Mésic 16 a misto podnikéni Ii-li se od bydiisté
T _Rooseveltova503
2011 | 1|2 2l62l7]2fs|o]]  mmo T
80200
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY zislo Skutegnost v béZném Getnim obdobi
| fadku . sledovaném minulém il
a b 1 <
L Triby za prodej zbozl o1 +5 000 +3 803
A Naklady vynaloZens na pradané zboZi 02 +4 312 +2 500
e Obehodni marie 03 + 688 +1 303
I, Vykony 04 +23 073 +20 657
I 41, Triby za prodej viastnich wyrobki a sluzeb 05 +23 073 +20 657
8. Vykonova spotfaba 08 +21 684 +20 177
[ & 1 Spotfeba materialu a energie 09 % 153 +29
B. 2, Sluhy 10 +21 531 +20 148
+ Pfidand Hodnola 11 +2 077 +1783]
o Osobni naklady soucet 12 + 625 + 105
T ¢ 1| Medovenamiady ; 13 + 520 +82
C. 3| Naklady na sociaini zabezpeten| a zdravolni pojistént 15 +73 +23
C. 4! Socidini naklady 16 +32 |
D. Dané a poplatky 17 + 276 +1 26—
E. Odpisy diouhodobéha nehmiotného a hmotného majetku 18 +57 +0
. Oslatni provozni vynosy 26 + 145
M Ostatni provozni naklady 27 + 343 + 2077
Provozni vysledek n:;spadafeni 30 { + 921 +1 3E
¥ \Iynosové troky 42 +2 941 - 176
| Nakiadove droky 4 +2 766 +721
0. Ostatni finanéni naklady 45 + 596 + 743
‘ Finanéni vysledek hospodafen 48 -421 -1293
_u. Daii z prijmii 2a béznou sinnost ] 49 +92 +68
Q. 1) -splaing 50 +92 E
o Vysledek hospodafeni za béznou Ginnost 52 + 408 -16
Vysledek hiospodafeni za tgetni obdobi {+/-) + 408 -16
| Vysledek haspodaFeni pred zdangnim + 500 +52

Prospekt dluhopist E-FINANCE I, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 50 (celkem 60)



Oznat. ‘ VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v bdZném ttetnim obdobi
| tadur | sledovanem minulém
.| : [ | ‘ :
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam slatutarnino organu déetni jednotky
hebo podpisovy zazn: ke osoby, kiera je ucetni |eﬁnulkou

28 , 08 , 3@ 12 / //ﬁg/
Pravni forma GEetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

akciova spoletnost é&innost pojitovaciho makiéfe
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Pfiloha k Gcetni zavérce za rok 2011
ve zkraceném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s. }
Sidlo spole¢nosti: Brno,Rooseveltova 593/10, PSC: 602 00
Prevazujici pfedmét ¢innosti: éinnost podnikatelskych, financnich,

organizaénich a ekonomickych poradci,
realitni ¢innost,
éinnost pojist'ovaciho maklére

Datum vzniku : 19. 12. 2001

IEO: 26272504

DIC: CZ26272504

I. Obecné udaje: &R TS

1.1.0soby s podilem 20% a vy$&im na zakladnim jméni ucetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: ~ Radek Jakubec,MBA,MSc......... 90%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2011 — nebyly.

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény za rok 2011 — nebyly.

1.4.Jména a pfijmeni &lend statutarnich a dozoréich organd:
Piedstavenstvo:  Lenka Chladkova - pfedsedkyné predstavenstva

lvo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Toma$ Hanak - €len pfedstavenstva

Dozorti rada: Radek Jakubec, MSc, MBA - pifedseda
JUDr. Jachym Kanarek  — mistopfedseda
Petr Barsa — Clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma getni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyse: Gcetni jednotka ma podil ve firmé

9 e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.
2. e-Finance Café, s.r.o.

Kozi 26/4, 602 00 Brno

IC: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.
3. Czech Property Fund, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.
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Pfiloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

1.6.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2011 a Gcetni hospodarsky vysledek za rok 2011
ovladanych spolecnosti

Spoleénost Vysée viastniho kapitalu Ugetni hospodarsky

k 31.12.2011 vysledek za rok 2011
e-Finance Reality, s.r.0. -6 570 tis. Ké -3 297 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. -1 459 tis. K& -1 659 tis.KE
e-Finance Café, s.r.o. - 1781 tis. K& - 167 075 K&

1.7.Poéet zamé&stnancli a osobni naklady

PoloZka Zaméstnanci celkem z toho:
(primérny pocet) fidici pracovnici
2 0

Osobni naklady celkem 625
z toho:

- mzdové naklady 520
- nakl.na soc.zabezpegeni 53
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 19
- socialni naklady 23

1.8.0dmény ostatnim élenGm statutarnich organti a dozorgich organt: nebyly

1.9.Vly$e pujcek, zaruk a ostatnich plnéni
-&lendm statutarnich organd : nebyly poskytnuty
-&lentim dozorgich organii :  byly poskytnuty pajéky
Predsedovi dozoréi rady Radku Jakubcovi,MBA MSc byl poskytnut aveér v celkove vysi
4.500.000,-K& s Grokovou sazbou 9,00% p.a. a splatnosti k 31.12.2014, z néhoz bylo
k 31.12.2011 vyéerpano celkem 4.334.413,-Ké, ke kteremu bylo poskytnuto zajisteni
formou zastavniho prava k nemovitostem.

-¢lendim fidicich organu : nebyly poskytnuty
Il. Informace o uéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. ZpUsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni

Zasoby nakupovane Pofizovaci cenou
Vytvorené ve vlastni rezii Nebyly

HIM a DHIM ve viastni reZii Nebyl

Cenné papiry a majetkove Ocasti Pofizovaci cenou

2.2. ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlej$ich pofizovacich nakladii zahmovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za rok 2011 nevznikly

2.4.1. Slozky naklad( zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni vlastnich nakladt
- nebyly
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Piiloha k uéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2011

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupli odepisovani, postupl Gétovani, uspofadani polozek
Ggetni zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2010, dGvody zmén,
vyéisleni penéznich Gastek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zplisoby stanoveni opravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka Zplsob stanoveni

Zdroj informaci

Nebyly

2.6.Zplisob stanoveni odpisovych plani a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku

Pouzita odpis. metoda

Periodicita odpisovéani

NIM — tcetni Vychazi se z dafovych odpist | Roéni dle zakona o danich z pfijmu
HIM — u&etni Ucetni i dari.odpis - 100% OkamZity odpis bez periodicity
DNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

Ill. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2010 firma vykazala ztratu ve vysi 15 638,32 K&

Snizena hodnota fadku €.82 Rozvahy.

Rozdé&leni HV za rok 2010 do neuhrazené ztraty -15 638,22 Ké
Nerozdéleny zisk k 31.12.2011

20 378,67 K¢

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosoveé Groky z poskytnutych Gvérl a pljcek
ve vysi 2 940 746 K¢.

Na F.43 vykazu zisku a ztrat — nakladové Groky v éastce 2 765 981 K&. Jde o uroky
z bankovnich Gvér( a vydanych dluhopisti. Z uvedené &astky predstavuje ¢astka
2 670 517 K& nakladové troky z emitovanych dluhopisti za dané Gcetni obdobi.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihiité splatnosti: 691 tis K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp.jinym zpUsobem — 30.890 tis.K&

3.2.2. Zavazky po lhaté

splatnosti

a) z obchodniho styku — 0 tis.K&

b) v cizi mé&né - 0 tis.K&

c) z avért a pUjcek - nejsou

d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse dal8ich zavazki, které nejsou sledovany v béZzném ucetnictvi - nejsou
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Piiloha k Gtetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2011

3.3. Vynosy z b&zné &innosti podle hlavnich ginnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranigi
Sluzby 23 073 tis.KE
z toho ¢&innost pojistovaciho 22 168 tis.K&
zprostiedkovatele a makléfe

vedeni ucetnictvi 553 tis.K&
ostatni 352 tis K&
Prodej zboZi 5 000 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 5 000 tis.KE
Finanéni Einnosti 3 086 tis.KE
z toho poskytnuti Gvérl a pljcek 2 916 tis.KE
ostatni 170 tis. K&

3.4.Vy3e majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KC.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Financ¢ni pronajem - neni
3.7.Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vy$si nez ocenéni v Uetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investi&ni majetkové CP a majetkové ugasti v tuzemsku a zahranici (druhy CP a emitentd,
finanéni vynosy) — 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Café, s.r.o.

100% Czech Property Fund, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2010
Firma v roce 2010 vykazala ztratu, ktera cinila -15 638,22 K&.

3.12.Zakladni kapital — podet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou ¢ast

vkladu a Ihity jeho splatnosti
- 20 kmenowych akcii o jmenovité hodnoté 100 000,- K¢ znéjici na majitele, v listinné

podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfemé&néach spoleénosti: nejsou
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Priloha k G¢etni zavérce e-Finance, a.s., 1& 262 72 504, k 31.12.2011

3.14.Dopliujici tdaje k Rozvaze k 31.12.2011

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena &astka Otis. K&, jedna se o realnou hodnotu
obchodnich podilil v oviadanych osobéch upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Redalna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K¢ 0,-K¢
e-Finance Café, s.r.o. 200.000,-K¢& 0,-K¢&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ke
Celkem 500.000,-K¢é 0,-K¢&

Na radku &.37 Rozvahy je uvedena castka 6 129 826 K¢

Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zbozi.

Na fadku &.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 27 323 195 Ké

Jde o ptijcky a tvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok. sazba: zlstatek:

Radek Jakubec 31.12.2014 9,0% 4702 142 K&

Firmé& Radek Jakubec, s.r.0. 31.12.2014 0% 148 925 K¢

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 2% 7 370 769 K¢&

Firm& Czech Property Fund,s.r.o. 31.5.2014 14,4% 13 574 990 Ké

Tyto Gvéry byly poskytnuty zejména za Ugelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti
dcefinymi spoleénostmi a u bytovych druzstev fyzickou osobou, jelikoZ v téchto druzstvech
nemiiZze byt élenem pravnicka osoba.

Pohledavka za e-Finance Café, s.r.o. v Castce 1526 369 K&
Na fadku ¢&. 49 Rozvahy je uvedena Castka 14 272 610 Ké
Pohledavky za odbérateli v ¢astce 1640 609 K&

Pujcky a Gvéry Grogené vé.urokl k 31.12.2011 v tastce 12 613 080 K&

Ostatni pohledavky v Castce 18 921 K&

Na fadku &. 50 — nesplacené Uroky za upsané viastni jmeéni v Castce 23 835 K¢
Na fadku &. 54 — pohledavky viéi statu — preplatek DzPN v Castce 150 191 Ké
Na fadku ¢. 55 — poskytnute zalohy v Eastce 1920 K&
Na fadku &. 64 — Fap placené v r.2011, naklad r. 2012 v &astce 50 644 K¢
Casové rozlis. Grokl emitovanych dluhopist v dastce 38678 831 K&

CELKEM 38 729 475 K¢

Na radku &. 66 — vynosy-provize od pojistoven roku 2011 zaplacene v r. 2012

v Castce 203 435 K¢
Na fadku &. 76 — ocerovani podilu v dcefinych spole€. ekvivalenci 500 000 K&
Na rfadku ¢. 98 — emitované dluhopisy v Castce 88 920 000 K&
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Piiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., |C 262 72 504, k 31.12.2011

Na fadku &.100 — pfijaté platby za dluhopisy — nevydané v ¢astce 108 510 K&
Na fadku &.109 — srazkova + zalohova dan za 12/2011 ve vysi 6 101 K&
DPH za IV.Q 2011 ve vySsi 18 998 K&

Dan z pfijm0 za rok 2011 ve vysi 91 960 K&

CELKEM ve vy§i 117 059 Ké

Na radku &. 113 — skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného
v &astce 12 411 386 Ké

Na fadku & 115  — bankovni (vér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 132047 K¢

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castce 137 926 K&

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 108 498 K&

CELKEM 378 472 K¢
Kone&na splatnost Gvérd je v roce 2013, Grokova sazba 13,1%.

Na fadku & 116 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastce 246 889 K&

V Brné dne: 26.6.2012
Zpracovala: Ing.Petra VinCalkova

P
% o
. A— )

Ra;le{ Jakubec,MBA,MSc¢ lvo Skaroupka
predseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva
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Pod Wiy & 0072002 St PREHLED O PENEZNICH TOCICH B
(GASH FLOW) Obchodai firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
s BT, s manserndl ST MANCE, 88

ke dni ...

Jjednotky 1000 K&

. } ¥, Sidio nebo bydiiSté Géeinf jednotky
Rok Mésic [ 2 mista podnikéni [ii-i se od bydisis

ooseveltova 593

2011 |12 [2[6[2/7)2/5/0/4 gme s

By R R
“Skutednost ve sledovaném Skutednost v minulém
(e} TEXT . %
s G&atnim obdobl agetnfm obdobi
B Stav pené#nich prostiedkil a penéZnich ekvivalenti na zagatku uetniho obdobi +21 502 +10 591
Penéani toky z hlavn! vydéletné &innesti (provozni Einnost)
Ugetni zisk nebo zirata z bainé dinnosti pfed zdanénim
: +
= (do ukazatele nejsou zahmuty GEty 581 aZ 596) + 500 52
Al Upravy o nepenéni operace -118 + 551
Fid Odpisy stalych akiiv (+) s vyj. z0st. ceny prodanych stalych akliv, 2 dale umorovani opravné poloZky k +57
vakist nabytému majetiu (+/-)
A2 Zména stavu opravnych poioZek, rezerv
A13. Zisk (zlrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) (vyugtavani do vynosi "-", do nakiad "+")
Al4 Vynosy z dividend a podild na zisku
A15 | Vyoftované nakiadové droky (+) s vyjimkou kapitalizovanych iroki, a vydétované vynosové Groky (-) -175 + 551
A16. Upravy o ostatni nepenéZni operace
Cisty &3mii tok z provezni Sinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu a mimofadnymi
as k ty peni p pi P pi mi po + 382 + 603
loZkami
A2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovnihio kapitalu -56 290 -26 675
Zména sta hiedavek wozni innostl (+/-), aktivnich G&tl Easového rezliseni a dohadnych (&
AZ4 men? vu pohledavek z provezn {+1-), aktivi GEHs Easo 1y 53 877 .25 565
aktivich
Zména stavu kritkodobych zavazki z provozni Ennosti (+/-), pasivnich GEl0 Easového rozliseni a doh
- T oisivansikaveniig B W +1 887 - 330
adnych GELW pasivnich
A23 | Zména stavu zasob (+/-) -4 300 -780
A4 Zména stavu kratkodobého finanénihe majetku nespadaficiho do penéznich prostiedkl a ekvivalentl
A Cisty penazni tok z provozni Einnosti pred zdanénim a mimoradnymi poloZkami -55 906 -26 072
A3, Vyplacené tiroky s vyjimkou kapitalizovanych tirok.(-) -85 -144
A4 Pfijaté troky (+) +2 841 +170
AS. Zaplacena dafi z pfijmi za béznou Einnost a za domérky dané za minula ebdobi (-) 27 -53
AB Pfijmy a vydaje spojené s mimof. Ggel plipady, kieré tvofi mimofadny vysledek hosp. vééiné uhrazen
- & splatné dané z pfijmi z mimoradné ginnesti
AT, Pijaté dividendy a podily na zisku (+)
F Cisty pen@2ni tok z provozni &innosti -53 089 -26 099
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o Skutegnost ve sledovaném Skutegnost v minulém
e L igatnim obdobi dtetnim obdobi
Penézni toky z investiéni Cinnosti
BA. ‘ Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv - 200
B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Piijcky a GvEry spfiznénym osobam
B | Gisty penézni ok vztahujici se k investicni Zinnosti - 200
Penéin toky z ﬁnal_ncnid) Ginnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazkl a ych zavazkl jicich do oblasti ich ginnos
B e e o ‘ +49 709 +37 100
tl na penézni prostiedky a ekvivalenty
c2 Dopady zmén viasiniho kapitah na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty -90
cz21 Zwyseni penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentd z . zvySeni zakl. kapitalu, emisniho aZia, eve
nt, rezervriiho fondu vEatné sloZenych aloh na toto zvyeni (+)
C€.22. | vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-)
23 | Datdi vklady pendZnich prostredki spoletnikl a akeionafl (+)
C.24. | Unrada ziraly spolecniky (+)
C.25. | piimé platby na vrub fondd (<)
C28 Vyplacené dividendy neba podily na zisku véel. zaplacené sraZ. dané vziahujici se k témto narokim a 90
vEetné finantniho vypofadani se spoleéniky v.0.5. a komplementdfi u k.s. (-)
C*** | Eisty penézni tok vziahujici se k finangni &innosti +49 709 +37 010
F. Cisté zvydenl, resp. snizeni penéZnich prostiedkil -3 580 +10 911
R. Stav pendZnich prostredki: a penaznich ekvivalentd na konci obdobi +17 922 +21 502

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam imihio organu ucetni jednotky
nebo podpiso am fyzické osoby, klera je ugetni jednotkou /
2.8 .08 o202 / / a

/

Pravni forma tgetni jednotky Predmét podnikani Pozn.: /

akciova spolefnost ginnost pojistovaciho makléfe
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionaiiim a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit pfilozené fadné ucetni zavérky spole¢nosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2011, vykazu zisku a ztraty za rok konéici k 31.12.2011, piehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31.12.2011 a pfilohy k této Ucetni zavérce, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti
e-Finance, a.s. jsou uvedeny v bodé I. pfilohy k této ucetni zavérce.

Odpovédnost statutirniho orgdnu téetni jednotky za dcetni zdvérku

Statutarni organ spoleénosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Kemory auditorfi Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupli k ziskani diukaznich informaci
o éastkach a udajich zvefejnénych v (&etni zavérce. Vybér postupll zavisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti adaju
uvedenych v tiéetni zavérce zptisobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k téinnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, primérenosti ucetnich
odhadti provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Jsem presvédéen, ze diikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru fuéetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.12.2011 a naklada, vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toki za rok konéici 31.12.2011 v souladu s éeskymi
uéetnimi pfedpisy.

Ovéfil jsem rovnéz uéetni zavérku spoleénosti e-Finance, a.s. k31.12.2010 a moje
zprava ze dne 17.11.2011 obsahovala vyrok bez vyhrad.

V Brné dne 28. éervna 2012 Z{ D

Ing. Peir Turecek
auditor é, opravnéni 1830
Brno, Chladkova 2, PSC 616 00
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